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1. Allgemeine Informationen

Die L-KONZEPT Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Berlin.
Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und auslédndischen Unternehmungen,
wobei der Fokus auf der Beteiligung an Unternehmen im Bereich der Sanierung denkmalge-
schatzter Immobilien liegt. Neben den laufenden Ertrégen aus Gewinnausschuttungen der Toch-
tergesellschaften besteht weiteres Ertragspotenzial in der VerduBerung von Gesellschaftsantei-
len. Dies gilt sowohl bei erfolgreichen Bautrdger-Beteiligungen als auch fur ertragreiche Projeki-
oder Bestandsgesellschaften. Die L-KONZEPT Holding AG ist seit 2011 selbst auch als Bautrdger
tétig.

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Berlin ist seit 21. April 2008 an der Borse im Marktsegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-

wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 31. Dezember 2014 zu 46,71 % durch die John Whitem-
an Capital AG, Baar, Schweiz, zu 30,84 % durch die Baywobau Invest GmbH, Grinwald, zu 7,03
% durch Herrn Raphael Schén, zu 6,75 % durch die F & B Asset Holding GmbH, Markkleeberg,
zu 2,35 % durch die TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, Zusmarshausen, sowie zu 5,36 %
durch die GCI Management Consulting GmbH, Minchen gehalten. 0,96 % der Anteile befan-

den sich in Streubesitz.

Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt am Bilanzstichtag TEUR 2.000 und ist eingeteilt in
2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stammaktien (Stuckaktien) mit einem
rechnerischen Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie. Der Vorstand wurde durch Beschluss der
Hauptversammiung vom 29. August 2012 ermd@chtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das
Grundkapital bis zum 28. August 2017 durch Ausgabe neuer Aktien gegen Sach- oder Bareinla-
gen einmalig oder mehrmals, insgesamt jedoch um héchstens TEUR 1.000,00, zu erhéhen und

hierbei das Bezugsrecht der Aktiondre fallweise auszuschlieBen (Genehmigtes Kapital).
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2. Wirtschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1.  Gesamtwirtschaftliche Situation

Die Weltkonjunktur blieb im Jahr 2014 hinter den Erwartungen zurick. Nach einer Abschwd-
chung des Wachstumstempos der Weltwirtschaft im Sommerhalbjahr 2014 rechnet der Sachver-
stdndigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in seinem Jahresgutach-
ten 2014/15 wieder mit einem steigenden Wachstum. Die Dynamik wird jedoch aufgrund von
vielfaltigen und bedeutsamen Abwdrtsrisiken geschwdcht. Zu nennen ist hierbei vor allem die
stockende Erholung in der Eurozone und in Japan; die Vereinigten Staaten, das Vereinigte Koni-
greich und eine Reihe von Schwellenldndern konnten hingegen ihr Wachstumstempo beibehal-

ten.

Saisonbereinigt reduzierten sich die Ausfuhren um 2,1 %, blieben aber in der Tendenz weiterhin
aufwdrts gerichtet. Die Euroabwertung trégt dabei zu einer splUrbaren Verbesserung der preisli-

chen Wettbewerbsfdhigkeit der deutschen Wirtschaft bei.

Far das Jahr 2015 rechnet der SachverstGndigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftli-
chen Entwicklung in seinem Jahresgutachten 2014/15 mit einer leichten Beschleunigung des
globalen Wachstums, wobei sich eine zweigeteilte Entwicklung in der Gruppe der Industriel@n-
der fortsetzen wird. Mit Zuwachsraten des Bruttoinlandprodukts von 3,1 % und 2,6 % bleiben die
Vereinigten Staaten bzw. das Vereinigte Kénigreich die Wachstumslokomotiven. Fur den Euro-
raum zeichnet sich mit einer erwarteten Zuwachsrate von 1,0 % weiterhin eine eher verhaltene

Entwicklung ab.

2.2. Immobilienmarkt in Deutschland

Deutschland wird auch im Jahr 2014/15 als attraktiver Standort flr Immobilieninvestments ange-
sehen. Dabei schneidet Deutschland im europdischen Vergleich noch besser ab als im Vorjahr.

Die Immobilienpreise in Deutschland stiegen auch in 2014 so stark wie seit 20 Jahren nicht
mehr. Bundesweit betrug der Preiszuwachs im Segment der Eigentumswohnungen im Gesamt-

jahr 2014 5,1 %. Diese Entwicklung halt nunmehr seit 2005 an und erstreckt sich hauptsdchlich,
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aber nicht ausschlieBlich, auf die 125 wichtigsten Staddte Deutschlands. Wesentlicher Impulsge-
ber hierfar ist der st@dtische Wohnimmobilienmarkt. Favoriten sind dabei sowohl die Bundes-
hauptstadt Berlin als auch die Metropole Frankfurt am Main mit einem Anstieg der Angebofsprei-
se fur Eigenftumswohnungen von je 3,6 % im 1. Quartal 2015 (bundesweites Mittel: 2,8 % im glei-
chen Zeitraum). Gestutzt wird diese Entwicklung nach wie vor von einem anhaltend niedrigen
Zinsniveau und entsprechend eingeschrénkten Anlagealternativen sowie auf einem insgesamt

hohen Beschaftigungsstand.

Wdhrend die Preise fur Eigentumswohnungen in den Metropolen noch immer ansteigen, ist der-
zeit eine zunehmende Abkopplung der Mietpreisentwicklung von der Kaufpreisentwicklung zu
beobachten. Mit Inkrafttreten der Mietpreisbremse durfte sich der Mietpreisanstieg weiter ver-
langsamen. Welchen Einfluss diese Entwicklung kinftig auf die Kaufpreisentwicklung haben

wird, bleibt abzuwarten.

2.3. Immobilienmarkt in Leipzig

Die anhaltend niedrigen Finanzierungskosten zeigen nach wie vor auch in Leipzig ihre Wirkung.
Hinzu kommt, dass die Stadt Leipzig weiterhin wachsende Einwohnerzahlen vorweisen kann
(+14.900 Einwohner im Vergleich zum Vorjahr, dies entspricht einer Zunahme von fast 3 %). So ist
auch far das Geschdftsjahr 2015 mit einer positiven Entwicklung des Immobilienmarktes in Leip-

zig zu rechnen.

Der Leipziger Immobilienmarkt umfasste im Jahr 2014 ein Kaufvolumen von fast 1,8 Mrd. Euro (+
11 % im Vergleich zum Vorjahr). Eine besondere Dynamik haben die Kauffallzahlen von Sonder-
eigentum erlangt. Hier erhéhte sich die Anzahl der Kauffdlle von 3.670 Fdllen in 2013 auf 4.250
Vertrdge in 2014 (+16 %). Die Umsdtze stiegen aufgrund der Kaufpreisentwicklung von 588 Mio.
Euro auf 717 Mio. Euro (+22 %) . Damit erreichen die Kauffdlle erstmals fast zwei Drittel (64,3 %)

am Gesamtvolumen und der Umsatz einen Anteil von 40 % am Gesamimarkt.

Die Erwerber-Struktur im Segment "Erstverkauf sanierter Altbau" zeigt auch im Jahr 2014, dass der

Anteil von Verkd&ufen an Erwerber aus dem Raum Leipzig 2014 nur bei 3,3 % (Vorjahr: 3,6 %) lag.
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Der mit 94,3 % wesentliche Teil der 2014 platzierten Eigentumswohnungen des sanierten Altbaus
wird noch immer steuermotiviert im bundesweiten Kapitalanlagenvertrieb verkauft. Verbunden
sind diese Verkdufe mit zwar insgesamt leicht fallenden, aber noch immer erhdhten Vertriebs-

provisionen und entsprechend fur das lokale Marktniveau gehobenen Kaufpreisen.

Die allgemein zu beobachtende groRe Nachfrage an zu sanierenden Altbauobjekten, verbun-
den mit einer mittlerweile gewissen Knappheit von Sanierungsobjekten in guten und mittleren
Lagen, fuhrt zu einem Anstieg der Ankaufpreise einerseits sowie zu einem Trend in Richtung Neu-
bauten andererseits. Die gute Auslastung der beauftragten Bau- und Handwerksfirmen aufgrund
der aktuell hervorragenden Auftragslage fuhrt zu ganz erheblich gestiegenen Baukosten im Sa-
nierungsbereich, die durch die derzeit noch steigenden Kaufpreise beim Verkauf der Objekte

an die Enderwerber nur teilweise kompensiert werden kénnen.

3. Geschdftsverlauf

3.1 Allgemeine Informationen

Die geschdftlichen AktfivitGten der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, erstreckten sich im Berichtszeit-
raum auf den Erwerb, die Grindung und das aktive Halten und Verwalten von Beteiligungen an
Unternehmen sowie die Realisierung von eigenen Bautrdgerobjekien am Standort Leipzig
(AngerstraBe 30, Kommandant-Prendel-Allee 86 sowie Delitzscher StraBe 170/170aq). Die restli-
chen Wohneinheiten der AngerstraBe 30, alle Wohneinheiten der Kommandant-Prendel-Allee
86 sowie 77,23 % der Wohneinheiten der Delitzscher StraBe 170/170a wurden im Berichtsjahr

2014 an die Erwerber Ubergeben.

Im Geschdaftsjahr 2014 erreichte die L-KONZEPT-Gruppe Vertriebsumsdize in Hohe von insgesamt
TEUR 8.770.

Das Objekt Kommandani-Prendel-Allee 86, 77 % des Objekies Delitzscher StraBe 170/170a so-
wie die restlichen Wohneinheiten des Objektes Pelzmanufaktur 1. Bauabschnitt (AngerstraBe 30)

wurden im Bilanzzeitraum an die Erwerber Ubergeben.
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Vor allem aufgrund von vorgelagerten erheblichen Vertriebsaufwendungen in Héhe von TEUR
1.355 fur die Objekte AngerstraBe 24-28 2. Bauabschnitt, Kieler StraBe 59, Delitzscher StraBe
170/170qa, MelanchthonstraBe 4-6, Dresdner StraBe 73 und Tiefgarage Angerstr. 26-28, denen

aufgrund handelsrechtlicher Vorschriften noch kein realisierter Ertrag gegenubersteht, beendete

die L-KONZEPT Holding AG (Konzern) das Geschaftsjahr mit einem Bilanzverlust in Hohe von TEUR

1.437. Mit Fertigstellung der o0.g. Objekte mit Gesamtumsatzvolumen in H6he von sehr erfreuli-

chen TEUR 18.753 und einem daraus resultierenden objekibezogenen Deckungsbeitrag | in H6-

he von erwarteten TEUR 3.770 werden sich die Anlaufkosten der Objekte vollstdndig amortisie-

ren.

3.2 Beteiligungsstrukturen

Die Beteiligungsstruktur der L-KONZEPT Gruppe sowie wesentliche Kennzahlen zeigt folgende Ta-

belle:

Name Anteile am Eigen- Ergebnis Jahresabschluss
Sitz Kapital kapital
in % TEUR TEUR
Unmittelbare Beteiligungen:
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100 335 -220 31.12.2014
(vormails: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin )
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100 171 -314 31.12.2014
L-KONZEPT Wohnwert GmbH 100 -66 -31 31.12.2014
LeipZigH&user GmbH 94 -1.180 -847 31.12.2014
Sonstige GmbH-Beteiligungen (1) 20 - -
Mittelbare Beteiligungen:
L-KONZEPT GmbH & Co. Arte Domo 75 -37 47 31.12.2011
KG, Leipzig (2)

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzververfahren
eréffnet. Im Konzernabschluss wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

(2) Beteiligung wird gehalten Gber LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig (vormals: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin)
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Die L-KONZEPT Holding AG ist zum Berichtszeitpunkt alleinige Gesellschafterin der
LKL 13. Verwaltungs GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter der
HRB 30712 (vormails: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin), der L-KONZEPT Sachsen GmbH, eingetra-
gen im Handelsregister des Amisgerichts Leipzig unter der HRB 23590 sowie der L-KONZEPT
Wohnwert GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter der HRB 28745.

In den Konzernabschluss der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, wurden folgende Unternehmen ein-

bezogen:
Gesellschaft Sitz Anteil % | Konsolidierung
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig Berlin 100 Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Sachsen GmbH Leipzig 100 Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Wohnwert GmbH Leipzig 100 Vollkonsolidierung
LeipZigH&user GmbH Leipzig 94 Vollkonsolidierung

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH sowie die L-KONZEPT Sachsen GmbH wurden erstmalig zum 1. Ja-

nuar 2008 in den Konzernabschluss einbezogen.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH wurde ab ihrem Grindungsdatum (20.07.2012) in den Konzern-

abschluss einbezogen.

GemdB notariellem Kaufvertrag vom 17.10.2012 gingen die Gewinn- und Dividendenbezugs-
rechte aus der Beteiligung an der LeipZigH&user GmbH zum 01.10.2012 auf die
L-KONZEPT Holding AG Uber, wobei vertragsgemdl der gesamte Gewinn des laufenden Ge-
schaftsjahres sowie etwaige nicht an den Verkdufer verteilte Gewinne friherer Geschdftsjahre
allein der L-KONZEPT Holding AG zustehen sollen. Aus diesem Grund erfolgte die Erstkonsolidie-
rung zum 01.01.2012.

Mit notariellem Kaufvertrag vom 07.11.2014 wurden s@miliche Anteile aus der Beteiligung an

der L-KONZEPT Projekt GmbH abgetreten, wobei vertragsgemds der Gewinn und der Verlust des
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laufenden Geschdfitsjahres allein dem Erwerber der Geschdftsanteile zusiehen. Aus diesem

Grund erfolgte die Endkonsolidierung zum 01.01.2014.

3.2.1 LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig (vormals: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin)

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig (vormals KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin), war seit 1995 bis
einschlieBlich 2013 erfolgreich als Bautrager fur die Sanierung von denkmalgeschutzten Altbau-
immobilien am Standort Leipzig téatig. Die Gesellschaft hat ab 2014 kein eigenes Objekigeschdaft
mehr durchgefihr, dieses findet ab 2014 in der L-KONZEPT Holding AG sowie in deren anderen

Beteiligungen statt.

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH beendete das Geschdaftsjahr mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe
von TEUR 220.

3.2.2 L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig

Mit dem Ankauf, Entwicklung und Vertrieb der Bautrdgerobjekte MelanchthonstraBe 4/6

(Umsatzvolumen: 5 Mio. Euro) und Dresdner StraBe 73 (Umsatzvolumen: 2 Mio. Euro) hat die
L-KONZEPT Sachsen GmbH das operative Geschaft wieder aufgenommen. Die Objekte befinden

sich derzeit in der Bauphase. Fur beide Objekte liegen Bautrdgerfinanzierungen vor.

Die L-KONZEPT Sachsen GmbH erzielte aufgrund vorgelagerter Vertriebsaufwendungen in Héhe
von TEUR 280 sowie aufgrund vorgelagerter Finanzierungsaufwendungen in Héhe von TEUR 95,
denen gemdB handelsrechtlicher Vorschriften noch kein Erirag gegenulber steht, einen Jahres-
fehlbetrag in Héhe von TEUR 314, der sich mit Ubergabe an die Erwerber vollsténdig amortisie-

ren wird.

Daruber hinaus wurden in 2015 zwei neue Sanierungsobjekte (AntonienstraBe 32 und Antonien-

straBe 34 in Leipzig) erworben.
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3.2.3 leipZigHAuser GmbH

In der Gesellschaft befindet sich das Bautrdgerobjekt "Pelzmanufaktur II' (Angerstr. 24-28), wel-
ches derzeit saniert wird. Die Finanzierung ist durch ein Bautrdgerdarlehen gesichert. Das Objekt
Kieler Str. 59 wurde in 2013 als Globalobjekt verduRert. Im 1. Halbjahr 2015 erfolgte konkludent
die Ubergabe an den Erwerber. Die Tiefgarage zur Pelzmanufaktur mit insgesamt fast 80 Stell-

platzen befindet sich in der Bauphase und soll ebenfalls in 2015 fertiggestellt werden.

Im Geschdéftsjahr 2014 hat die Gesellschaft aufgrund der Vorlaufkosten fur die Bautrdgerobjekte
(insbesondere nicht aktivierbare Vertriebsprovisionen vor allem fur die Objekte Pelzmanufaktur II
und Kieler StraBe 59 in Hohe von insgesamt TEUR 1.032 sowie Finanzierungsaufwendungen in
Hohe von TEUR 125) einen Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 847 und daraus folgend einen Bi-
lanzverlust in H&6he von TEUR 1.213 erzielt. Daraus resultiert ein nicht durch Eigenkapital gedeck-
ter Fehlbetrag in Hohe von TEUR 1.180. Dem gegenulber stehen erhebliche stille Reserven, be-
sonders zu nennen sind hier das vertrieblich gesicherte Umsatzvolumen in Hé6he von mehr als 9
Mio. EUR far 2015 f., wovon im 1. Halbjahr 2015 bereits 1,2 Mio. EUR durch konkludent erfolgte
Abnahme des Erwerbers redlisiert wurden (Kieler StraBe 59). Die anderen ca. 8 Mio. EUR resultie-
ren aus im Bau befindlichen Objekten (Pelzmanufaktur 2. Bauabschnitt, Tiefgarage zur Pelzma-
nufaktur). Der Deckungsbeitrag | far sdmiliche in der LeipZigH&user GmbH abgewickelten Ob-
jekte wird sich auf bis zu 1,8 Mio. EUR belaufen. Dartber hinaus ist die Liquiditt der Gesellschaft
durch das Bautrdgerdarlehen zur Pelzmanufaktur Il und die bereits vereinnahmten Kaufpreisra-
ten gesichert. Eine tatséchliche Uberschuldung der Gesellschaft liegt somit nicht vor. Die Ge-
schdftsleitung geht im Zusammenhang mit den zu erwartenden Ertrdgen aus der Objekirealisie-
rung der Bautrégerobjekte und den bereits gesicherten Vertriebsumsatzen in Hdhe von mehr als
9 Mio. EUR von einer FortfUhrung des Unternehmens und positiven Ergebnissen in den Folgejah-

ren ab 2015 aus.

3.2.4 |-KONZEPT Wohnwert GmbH

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH ist eine 100%ige Beteiligung der L-KONZEPT Holding AG. In der

Gesellschaft wird das Bautrdgerobjekt "WeiBenfelser StraBe 53 - Neubau" realisiert. Das Objekt ist
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vertrieblich vollstdndig gesichert und befindet sich im Bau. Die Fertigstellung ist fir das zweite
Halbjahr 2015 mit einem Umsatzvolumen von 1,4 Mio. Euro vorgesehen. Im Bilanzzeitraum er-
héhte sich der Bestand an Unfertigen Leistungen durch Bautétigkeit um TEUR 411. Durch gezahl-
te Mietausfallentschddigungen entstanden der Gesellschaft nicht aktivierbare Aufwendungen in
Hohe von TEUR 44. Die Gesellschaft erzielte somit einen Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 31,
der nicht durch Eigenkapital gedeckie Fehlbetrag erhdhte sich auf TEUR 66. Mit Objekirealisie-

rung werden sich die Vorlaufkosten amortisieren.

4, Darstellung der Lage der Gesellschaft

4.1 Erragslage

Der Konzern erwirtschaftete im Geschdftsjahr Umsatzerlése in Hohe von TEUR 5.804 (Vorjahr: TEUR
15.888). Die Umsatzerldse wurden im Wesentlichen im Sanierungsgeschaft sowie durch Erlése
aus dem Vermietungsservice flr Kapitalanleger, insbesondere durch vereinnahmte Mietzahlun-

gen erzielt. SGmtliche realisierte bzw. vermietete Objekte befinden sich im Inland.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschdftsjahr mit einem Konzernbilanzverlust in Hohe

von TEUR 1.437 (Vorjahr: Konzernbilanzgewinn in Héhe von TEUR 305).
Vertriebsprovisionen fur Objekte, fur die aufgrund der langfristigen Auftragsfertigung Erirdge erst
in den Folgeperioden handelsbilanziell realisiert werden kénnen, belasten in Hohe von TEUR

1.355 das Ergebnis.

4.2 Vermoégenslage

Im Vergleich zum Geschdftsjahr 2013 stieg die Bilanzsumme erneut deutlich um TEUR 1.249 auf
TEUR 9.169. Das langfristige Vermdgen verringerte sich insgesamt um TEUR 19. Dabei stehen den
Zugdngen im Anlagevermdgen in Hohe von TEUR 12 Abgdnge im Anlagevermdgen von TEUR 7
(davon TEUR 6 aus Endkonsolidierung der LKP 14. Verwaltungs GmbH) sowie planmdaBige Ab-

schreibungen in Hohe von TEUR 24 gegenuber.
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Das kurzfristige Vermogen ist von TEUR 7.822 im Vorjahr auf TEUR 9.091 gestiegen. Dies ist im We-
sentlichen auf die Ethéhung des Bestandes an unfertigen Erzeugnissen (TEUR +2.142), die Erhé-
hung der liquiden Mittel (TEUR +788) sowie die Erhéhung der latenten Steuern auf steuerliche
Verlustvortrge (TEUR +725) bei gleichzeitigem Abbau der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen (TEUR -1.904) zurickzufihren.

Das Konzern-Eigenkapital verminderte sich aufgrund des Konzernjahresfehlbetrages auf TEUR
849 zum 31. Dezember 2014 (Vorjahr: TEUR 2.638).

Das (kurzfristige) Fremdkapital stieg um TEUR 3.886, haupts@chlich durch die Erhéhung der erhal-
tenen Anzahlungen fur die in Realsierung befindlichen Objekte (TEUR +3.302) und der Verbind-
lichkeiten gegenuber Kreditinstituten (TEUR +981) bei gleichzeitiger Abnahme der sonstigen Ver-
bindlichkeiten (TEUR -578).

4.3 Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Der Finanzmittelfonds erhdhte sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 788 auf TEUR 1.486
(Vorjahr: TEUR 698).

Aus laufender Geschdftstatigkeit resultiert ein Mittelabfluss in H6he von TEUR -86 (Vorjahr: TEUR
+476). Urséchlich hierfar ist der Konzernjahresfehlbetrag (TEUR -1.688) bei gleichzeitiger Abnah-
me der Ruckstellungen (TEUR -874) sowie der Zunahme der Vorrdte und Forderungen sowie an-
derer Aktiva (Mittelabfluss: TEUR -539), welcher durch die Zunahme der Verbindlichkeiten sowie
anderer Passiva (Mittelzufluss: TEUR +2.937) fast vollstdndig abgedeckt wird. Gleichzeitig wurden
Finanzkredite von TEUR +981 aufgenommen sowie eine Dividende an die Aktiondre ausgeschut-
tet (TEUR -100). Aus Investitionstatigkeit entstand ein Mittelabfluss in Hohe von TEUR -12 (Vorjahr:
TEUR -24).
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5. Risiko-Hinweise, Chancen

5.1. Allgemeine Risiken und Chancen

Der Markt fur kleinere und mittlere Bautrdgerfinanzierungen gestaltet sich nach wie vor sehr
Ubersichtlich. Trotzdem kann sich die L-KONZEPT-Gruppe auf zuverl@ssige Finanzierungspartner
stiizen. Die weitere Entwicklung wird positiv eingeschétzt. Das Ziel der Gesellschaft besteht da-
rin, sich kunftig unabhdngiger von externen Finanzierungspartnern aus eigenen Objektertrdgen

zu finanzieren.

Diesem Ziel sind wir in der Berichtsperiode 2013 sowie mit den Ertragsaussichten fur die Ge-

schaftsjahre 2015/16 ein deutliches Stick ndher gekommen.

Der sich derzeit aufgrund der hohen Auslastung der Handwerksunternehmen abzeichnende
Trend zu Baukostensteigerungen kann insbesondere bei bereits im Bau befindlichen Objekien

zur Reduzierung der urspranglich kalkulierten Objektmargen fuhren.

Die L-KONZEPT Holding AG ist von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kreditmarktes
insgesamt sowie von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen und

-bedingungen abhdangig.

Aus der aktuellen Verdnderung der Produktlandschaft fur steuerlich wirksame Anlagemaoglichkei-
ten ergeben sich erhebliche Chancen fur denkmalgeschutzte Immobilien. In diesem Bereich
verfugt die L-KONZEPT Gruppe seit mehr als 20 Jahren Uber besondere Expertise. Neben Projek-
ten in Sanierungsgebieten stellen diese eine der wenigen Optionen fur die Inanspruchnahme
von steuerlichen Vorteilen dar, welche allerdings auch durch die besonderen Aufwendungen

und Risiken solcher Projekte gerechtfertigt sind.

Zusd@tzlich untersucht die L-KONZEPT Gruppe derzeit alternative Projekt- und Investitionsmdglich-
keiten in den Bereichen Neubau, institutionelle und renditeorientierte Kapitalanleger sowie in

der strategischen Kooperationen mit anderen Markiteilnehmern.
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5.2. Risiken und Chancen im Beteiligungsbereich

Die L-KONZEPT Holding AG ist im Beteiligungsgeschaft vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Beteiligun-
gen abhdngig, da sich in diesem Bereich ihre geschaftlichen Aktivitdten Uberwiegend auf den
Erwerb, das aktive Halten und Verwalten sowie ggf. die VerGuBerung ihrer Beteiligungen an Un-
ternehmen erstrecken. Im Rahmen der aktuellen Neuausrichtung realisiert die AG nun auch ei-

genes Projektgeschdft.

Hinderlich far die kontinuierliche Entwicklung des Ergebnisses der Gesellschaft ist einerseits der in
vielen Fdllen nicht termingerecht zu realisierende Bauablauf sowie die damit verbundene Ver-

schiebung von Umsatzrealisierungen in die Folgeperiode.

Andererseits ist die Verteilung der laufenden Projekte Gber die Projekigesellschaften, der sich je-
weils ergebende Zeitpunkt des Ubergongs von Besitz, Nutzen und Lasten sowie der projekibezo-
gene Verlauf der Baukostenentwicklung je Projekt ein teilweise schwer zu allokierender Faktor far

den Ertragsausweis der Gesellschaft entsprechend den Vorschriften des HGB.
Insoweit sind zur Erfolgsermittlung der Gesellschaft sowie der gesamten L-KONZEPT Unterneh-
mensgruppe Uber das bilanzielle Ergebnis hinaus stets weitere Kennzahlen mit heranzuziehen

und auch eine Betrachtung von Vor- und Folgeperioden erforderlich.

5.3. Risiken im Vertriebsbereich

Allgemein ist festzustellen, dass die Marktlage fur Immobilien in den Neuen Bundesidndern in
absehbarer Zukunft rGumlich und thematisch differenziert verlaufen wird. Daher wird es fur eine
weiterhin erfolgreiche Geschdftstatigkeit von L-KONZEPT darauf ankommen, Marktnischen mit
Entwicklungspotential sowie strategische Kooperationsméglichkeiten zu identifizieren und ver-

trieblich erfolgreich zu nutzen.

Ein GroBteil der Verkdufe der L-KONZEPT-Gruppe wird durch die Hinzuziehung externer Vertriebe

realisiert. In den letzten Geschdftsjahren ist es der L-KONZEPT-Gruppe gelungen, weitere Ver-
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triebspartner zu gewinnen und die bestehenden Vertriebspartnerschaften weiter auszubauen.
Dabei liegt besonderes Augenmerk auf der stetigen Weiterentwicklung der Vertriebspartner-

schaften unter Wahrung der erforderlichen vertrieblichen Unabhdangigkeit.

Externe Risiken kénnen sich unter anderem durch negative Anderungen des Marktes oder politi-
sche Verdnderungen ergeben. Auch Verdnderungen auf den Kapitalmérkten fihren voraus-
sichtlich zu negativen Konsequenzen fur die Finanzierung von Bautrdger- und Immobilien-Unter-
nehmen. Ferner wirken sich Anderungen in der Steuergesetzgebung dann nachteilig aus, wenn
insbesondere steuerliche Begunstigungen nach § 7i/7h EStG entfallen oder durch steuerliche
Nachschau teilweise erheblich beeintrchtigt werden. Dies ist aktuell in nicht unerheblichem

Umfang der Fall.

Zeitliche Verzégerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem daraus resultierenden
Bauverlauf sowie hohe Vertriebskostenbelastungen haben ggf. zur Folge, dass erwartete Mittel-
zuflisse nicht in der geplanten HShe eintreten und sich geplante Ergebnisse in zukunftige Perio-

den verschieben oder sich absolut deutlich verringern.

6. Sonstige Angaben

6.1.  Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdftsiahres

Die L-KONZEPT Holding AG macht gegenlber den zustdndigen Finanzbehérden Forderungen
aus Uberzahlter Umsatzsteuer 2012 / 2013 gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005, dies entspre-
chend eines Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10), in Héhe von insgesamt TEUR 921 gel-
tend. Der bestehende Anspruch fur das Geschdftsjahr 2013 in Hohe von TEUR 1.135 wurde bis-
her nicht aktiviert, da aufgrund der zum Zeitpunkt des o.g. Urteils noch nicht eingereichten und
auch nicht beschiedenen Umsatzsteuererkl@rung eine kaufmdénnisch vorsichtige Haltung einge-
nommen wird. Die finanzielle Realisierung des Anspruchs bleibt abzuwarten. Dies bedeutet je-

doch ausdrucklich nicht, dass die Forderung fur zweifelhaft gehalten wird.

Sofern die Forderung erfolgreich eingebracht wird, fihrt dies zu einer zusétzlichen, bisher bilanzi-

ell nicht berlcksichtigten Ergebnisauswirkung (vor Steuern) von bis zu + TEUR 1.135.
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Die Gesellschaft hat diesbezuglich im Monat Juni 2015 die BDO Legal Rechtsanwaltsgesellschaft
mbH mit Sitz in Hamburg mit der Vertretung in dieser Angelegenheit sowie mit der nachdrickli-
chen, notfalls auch klageweisen Geltendmachung der Anspruche bei der zustdndigen Finanz-

behdérde beauftragt.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Mit Realisierung der sich aktuell im Bau befindlichen Objekte Pelzmanufaktur 2. Bauabschnitt,
Tiefgarage zur Pelzmanufaktur, Melanchthonstr. 4-6, Weilenfelser StraBe 53 und Dresdner StralBe
73 ist die L-KONZEPT Holding AG auch in den Folgeperioden zukunftsorientiert aufgestellt. Insge-
samt steht der L-KONZEPT Holding AG somit ein realisierbares und zum Teil bereits nach dem Bi-
lanzstichtag realisiertes Umsatzpotenzial (Kieler StraBe 59, Delitzscher StraBe 170/170a - Einzel-
wohnungen) fUr die Periode 2015 f. in Héhe von fast 19 Mio. Euro mit einem kalkulierten De-
ckungsbeitrag | in Hohe von 3,8 Mio. Euro zur VerfUgung. Im Geschdftsjahr 2015 wurden die Sa-
nierungsobjekte AntonienstraBe 32 und 34 neu erworben. Darlber hinaus soll im Areal der Pelz-
manufaktur in einem 3. Bauabschnitt ein Neubau entstehen, der sich derzeit in der Entwicklungs-

phase befindet.

Eine sinnvolle Kombination aus der Realisierung von Objekten innerhalb der Gesellschaft sowie

in Objektgesellschaften wird kinftig die Ertragsbasis der Gesellschaft erweitern.

Von erheblicher Bedeutung fur den zukunftigen Erfolg der Gesellschaft sind ein bewusstes Kos-
tenmanagement und die Bewahrung einer schlanken Unternehmensstruktur im Hinblick auf die

bestehenden Kernkompetenzen.

In der L-KONZEPT-Gruppe wurde zu Jahresbeginn 2014 das Management der Bauprozesse neu
aufgesetzt. Durch eine sinnvolle Kombination von ausreichend interner Personalkompetenz,
kombiniert mit externen Projekisteuerern, sollen die Bauprozesse mit hoher Zuverl@ssigkeit hin-
sichtlich Qualitdt und Termineinhaltung gesteuert werden. Besonderes Augenmerk liegt dabei
auch auf einem restriktiven Kostenmanagement, jedoch unter stetiger Bericksichtigung und

Weiterentwicklung der Bauqualitdt.
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Ein klar fokussiertes Business-Modell und ein transparentes Berichtswesen schaffen die Vorausset-
zung fur die Akquisition der fUr die Umsetzung der geplanten Unternehmensentwicklung notwen-
digen Fremdmittel sowie der zukUnftig anzustrebenden Stérkung der Eigenkapitalbasis der ge-

samten Unternehmensgruppe.

6.3. Schlusserkldrung gemdB § 312 Abs. 3 AKIG

Die John Whiteman Capital AG, Baar (Schweiz), und Herr Raphael Schén, Leipzig, sind im Sinne
des Konzernrechtes beherrschende Unternehmen an der L-KONZEPT Holding AG. Diesbezuglich
besteht eine Vereinbarung zur einheitichen Ausibung der jeweiligen Stimmrecht

(Stimmrechts-Pooling).

Wir erkl@ren hiermit, dass die L-KONZEPT Holding AG nach den Umsténden, die dem Vorstand in
dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechisgeschdfte vorgenommen oder die MaBnah-
men getroffen oder unterlassen wurden, bei jedem Rechtsgeschdft eine angemessene Gegen-
leistung erhielt und dadurch, dass die MaBnahme getroffen oder unterlassen wurde, nicht be-

nachteiligt wurde.

Berlin, den 29.06.2015

aphael Schén

- Vorstand -
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AKTIVA PASSIVA
Geschdftsjahr Vorjahr Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermbgens- I. Gezeichnetes Kapital 2.000.000,00 2.000.000,00
gegensténde
IIl. Unterschiedsbetrag aus Kapitalkonsolidierung 332.158,30 332.158,30
1. Softwarelizenzen 20,00 20,00
2. Firmenwert 1.991,68 2.011,68 3.983,38 ll. Gewinnricklagen
IIl. Sachanlagen 1. gesetzliche Ricklage 24.535,15 0,00
1. andere Anlagen, Betriebs- und IV. Ausgleichsposten flr Anteile anderer Gesellschafter 70.827,97- 29,73-
Geschdftsausstattung 75.189,00 91.523,74
V. Konzernbilanzverlust (Vorjahr: Konzernbilanzgewinn) 1.436.676,28- 305.377,93
ll. Finanzanlagen
B. Rulckstellungen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 0,00 0,00 1. Steuerrtckstellungen 249.367,18 357.470,69
2. Beteiligungen 751,00 751,00 1.302,00 2. sonstige Ruckstellungen 1.972.181,92 2.221.549,10 2.738.776,72
B. Umlaufvermégen C. Verbindlichkeiten
I. Vorréte 1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 1.452.562,96 471.980,77
1. unfertige Erzeugnisse 3.606.460,76 1.464.921,51 2. erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen 3.817.190,36 514.826,25
IIl. Forderungen und sonstige 3. Verbindlichkeiten aus
Vermdgensgegensténde Lieferungen und Leistungen 396.016,79 188.307,09
4. sonstige Verbindlichkeiten 432.053,82 6.097.823,93 1.010.422,56
1. Forderungen aus Lieferungen - davon aus Steuern
und Leistungen 2.661.098,26 4.564.816,11 Euro 14.121,32
2. Forderungen gegen Unternehmen, (Euro 99.527,44)
mit denen ein Beteiligungs- - davon im Rahmen der
verhdltnis besteht 1.238,68 3.058,54 sozialen Sicherheit
3. sonstige Vermégensgegensténde 442.573,95 3.104.910,89 870.018,50 Euro 923,13 (Euro 1.614,16)
ll. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 1.486.502,94 698.134,84
C. Rechnungsabgrenzungsposten 82.735,96 136.311,96
D. Aktive latente Steuern 810.000,00 85.200,00
9.168.562,23 7.919.290,58 9.168.562,23 7.919.290,58
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 5.803.691,20 15.887.975,87
2. Erhéhung (Vorjahr: Verminderung) des
Bestands an unfertigen Erzeugnissen 2.141.539,25 1.006.593,08-
3. sonstige betriebliche Errdge 29.599,29 776.197,21
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und flir bezogene
Waren 9.209.910,06 11.295.655,52
b) Aufwendungen fir bezogene Leis-
tungen 309,40 9.210.219,46 6.961,16

5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 379.031,40 602.514,94
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
far Altersversorgung und fur Unterstat-
zung 57.438,58 436.469,98 89.143,19

6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermbgensge-
genstéinde des Anlagevermobgens
und Sachanlagen 23.732,66 27.092,10
b) auf Vermbégensgegenstdnde des
Umlaufvermégens, soweit diese die
in der Kapitalgesellschaft Gblichen

Abschreibungen Uberschreiten 0,00 23.732,66 1.126,62

7. sonstige betriebliche Aufwendungen 751.474,21 522.137,98
8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 4.322,98 4.830,29
9. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,00 9.999,00
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 16.382,04 1.911,54

11. Ergebnis der gewdhnlichen

Geschdftstdatigkeit 2.459.125,63- 3.105.868,24
12. Steuern vom Einkommen und vom

Ertrag 763.736,81- 916.602,09
13. sonstige Steuern 7.071,52- 770.808,33- 0,00

Ubertrag 1.688.317,30- 2.189.266,15
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
Ubertrag 1.688.317,30- 2.189.266,15
14. Konzernjahresfehlbetrag (Vorjahr:
Konzernjahresiiberschuss) - davon
Anteil andere Gesellschafter EUR -
50.844,17 (Vorjahr: EUR -19.135,27) 1.688.317,30 2.189.266,15-
15. Gewinnvortrag (Vorjahr: Verlustvortrag) 305.377,93 1.883.888,22-
16. Anpassung des Ausgleichspostens flr
Anteile anderer Gesellschafter 70.798,24 0,00
17. Einstellungen in Gewinnricklagen
in die gesetzliche Ricklage 24.535,15 0,00
18. Ausschuttung 100.000,00 0,00
19. Konzernbilanzverlust (Vorjahr:
Konzernbilanzgewinn) 1.436.676,28 305.377,93-
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Konzernanhang

1. Allgemeine Angaben zum Konzernabschluss

Die L-KONZEPT Holding AG, Berlin, ist nach den Vorschriften des § 293 Abs. 1 Nr. 1 HGB von der
Pflicht, einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht aufzustellen, befreit. Gleichwonhl
hat sie einen Konzernabschluss nach  handelsrechilichen  Grundsdtzen  zum

31. Dezember 2014 aufgestellt.

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Berlin ist seit 21. April 2008 an der Borse im Marktsegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-

wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs.

Der Konzemabschluss zum 31. Dezember 2014 wurde auf der Grundlage der Rechnungsle-
gungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie der geltenden aktienrechtlichen Vor-
schriften aufgestellt. Fir die Konzerngewinn- und Verlusirechnung wurde das Gesamtkostenver-

fahren gewdnhlt.

Das Geschdftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance Ko-
dex Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine Erkldrung nach § 161 AkiG ab.
Da sie lediglich im Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs, notiert wird, ist sie dazu

auch nicht verpflichtet.

2. Konsolidierungsgrundséize
2.1 Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss werden neben der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, die folgenden Unter-

nehmen einbezogen:
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Name Anteile | Eigenkapital | Nenn- Konsolidierung
Sitz am Ka- zum kapital
pital 31.12.2014
In % TEUR TEUR

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig

(vormails: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin) 100,00 335 | 105,00 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,00 171 | 100,00 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,00 -66 25,00 | Vollkonsolidierung
LeipZigHAuser GmbH, Leipzig 94,00 -1.180 32,50 | Vollkonsolidierung

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH und die L-KONZEPT Sachsen GmbH wurden erstmalig zum 1. Ja-

nuar 2008 in den Konzernabschluss einbezogen.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH wurde ab ihrem Grindungsdatum (20.07.2012) in den Konzern-

abschluss einbezogen.

GemdB notariellem Kaufvertrag vom 17.10.2012 gingen die Gewinn- und Dividendenbezugs-
rechte aus der Beteiligung an der LeipZigH&user GmbH zum 01.10.2012 auf die
L-KONZEPT Holding AG Uber, wobei vertragsgemdl der gesamte Gewinn des laufenden Ge-
schaftsjahres sowie etwaige nicht an den Verkdufer verteilte Gewinne friherer Geschdftsjahre far
den erworbenen Anteil allein der L-KONZEPT Holding AG zustehen. Aus diesem Grund erfolgte

die Erstkonsolidierung zum 01.01.2012.

Mit notariellem Kaufvertrag vom 07.11.2014 wurden s@miliche Anteile aus der Beteiligung an
der L-KONZEPT Projekt GmbH abgetreten, wobei vertragsgemds der Gewinn und der Verlust des
laufenden Geschdftsjahres allein dem Erwerber der Geschdftsanteile zusiehen. Aus diesem

Grund erfolgte die Endkonsolidierung zum 01.01.2014.

Die Bayernresidenz GmbH sowie die Ubrigen mittelbaren Beteiligungen des Mutterunternehmens

wurden gemdB § 396 Abs. 3 HGB nicht in den Konzernabschluss einbezogen.
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2.2. Kapitalkonsolidierung

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte gemdan § 301 Abs. 1 Nr. 2 HGB nach der Neubewertungsme-

thode zum Zeitpunkt der Erstkonsolidierung.
Die der Muttergesellschaft gehérenden Anteile wurden mit dem Eigenkapital der verbundenen
Unternehmen auf Basis der Wertans@tze der erstmaligen Einbeziehung in den Konzernabschluss

verrechnet.

Die aus der Erstkonsolidierung resultierenden Firmenwerte entwickelten sich seit dem 31.12.2008

wie folgt:

TEUR
Stand 31.12.2008 = 1.1.2009 878
Abgang durch Endkonsolidierung -39
Abschreibung 25 % -210
Stand 31.12.2009 = 01.01.2010 629
Abgang durch Endkonsolidierung -547
Abschreibung 25 % -27
Stand 31.12.2010 = 01.01.2011 54
Abschreibung 25 % =27
Stand 31.12.2011 = 01.01.2012 27
Zugang 01.01.2012 8
Abschreibung 25 % 29
Stand 31.12.2012 6
Abschreibung 25 % -2
Stand 31.12.2013 4
Abschreibung 25 % -2
Stand 31.12.2014 2

Der in der Konzembilanz zum 31.12.2014 ausgewiesene Firmenwert resultiert aus der Erstkonsoli-

dierung der LeipzigH&user GmbH.

Die Vollkonsolidierung der LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig (vormals: L-KONZEPT Leipzig
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GmbH, Berlin), flUhrte zum Zeitpunkt der Erstkonsolidierung zu einem passiven Unterschiedsbe-
trag in Hohe von TEUR 332.

2.3 Schuldenkonsolidierung, Aufwands- und Erragskonsolidierung und
Zwischenergebniseliminierung

Forderungen und Schulden sowie Aufwendungen und Ertrdge zwischen einbezogenen Gesell-

schaften werden eliminiert.

3. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermdgensgegenstdnde und Schulden wird entsprechend den handels-
rechtlichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundsaize ordnungsmdaRiger Buchfluh-

rung und Bilanzierung vorgenommen.

Immaterielle Vermbégensgegensténde

Der in der Konzernbilanz ausgewiesene Firmenwert resultiert aus der zum 01.01.2012 durchge-
fUhrten Erstkonsolidierung der LeipzigH&user GmbH. Der Firmenwert wird mit 25 % pro Jahr abge-

schrieben.

Erworbene Software ist zu Anschaffungskosten abziglich planmdégiger linearer Abschreibungen

bewertet.

Sachanlagevermégen

Das Sachanlagevermédgen ist zu Anschaffungskosten abziglich planmdaBiger Abschreibungen
bewertet. Die planmdaBigen Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode pro rata tem-
poris. Fur Zugdnge zum beweglichen Sachanlagevermégen, deren Anschaffungskosten EUR
150,00 bis zu EUR 1.000,00 betragen, wurde ein Sammelposten gebildet, der linear Gber 5 Jahre

abgeschrieben wird.
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Finanzanlagevermégen

Die Beteiligungen sind zu Anschaffungskosten abzuglich voraussichtlich dauernder Wertminde-

rungen bewertet.

Vorrdte

Die Bewertung der Vorrdte erfolgt mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Die Herstel-
lungskosten sind mit den direkten Einzelkosten unter Einbeziehung von Gemeinkosten angesetzt
worden. Finanzierungskosten wurden nicht in die Bewertung einbezogen sondern direkt auf-
wandswirksam erfasst.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéinde

Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstdnde sind zum Nominalwert angesetzt. Erkenn-

bare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen berucksichtigt.

Liquide Mittel

Liquide Mittel sind mit dem Nennbetrag angesetzt.

Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern (TEUR 810) wurden aufgrund von bestehenden steuerlichen Verlustvortrd-

gen gebildet.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen berucksichtigen erkennbare Risiken und ungewisse Verpflichtungen und sind

in Hohe des nach vernunftiger kaufmdénnischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages be-

wertet. Zukunftige Preis- und Kostensteigerungen werden berlcksichtigt. Ruckstellungen mit ei-
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ner Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Markizinssatz der vergangenen sieben Geschdafisjahre, der von der Deut-

schen Bundesbank zum Bilanzstichtag ermittelt wurde, abgezinst.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

4, ErlGuterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermégens fur die Zeit vom O01. Januar 2014 bis zum

31. Dezember 2014 ist dem beigefugten Konzernanlagespiegel zu entnehmen.

Die Vorr@te in Hohe von TEUR 3.606 (Vorjahr: TEUR 1.465) beinhalten unfertige Erzeugnisse und

Leistungen.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen zum Bilanzstichtag in H6he von TEUR
2.661 (Vorjahr: TEUR 4.565). Die Sonstigen Vermdgensgegensténde betragen TEUR 443 (Vorjahr:
TEUR 870).

Die sonstigen Vermdgensgegenstdnde beinhalten Forderungen aus Umsatzsteuer 2011 bis 2012
gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005 in Hohe von TEUR 143, die entsprechend des Urteils des BFH
vom 22.08.2013 (V R 37/10) gegenuber dem Finanzamt geltend gemacht wurden. Mindestens
far die Geschdaftsjahre bis 2012 ist der RUckerstattungsanspruch als sicher zu beurteilen. Der be-
stehende Anspruch fur das Geschdfisjahr 2013 in Hohe von weiteren TEUR 1.135 wurde bisher
nicht aktiviert, da aufgrund der zum Zeitpunkt des o.g. Urteils noch nicht eingereichten und
auch nicht beschiedenen Umsatzsteuererkl@rung eine kaufmdénnisch vorsichtige Haltung einge-

nommen wird.

Allerdings hat die Gesellschaft im Monat Juni 2015 die BDO Legal Rechtsanwaltsgesellschaft
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mbH mit Sitz in Hamburg mit der Vertretung in dieser Angelegenheit sowie mit der nachdrickli-

chen Geltendmachung der Anspriche bei der zustndigen Finanzbehdrde beauftragt.

Liquide Mittel standen dem Konzern zum Bilanzstichtag in Héhe von TEUR 1.487 (Vorjahr: TEUR
698) zur Verfugung.

Das Eigenkapital betrug zum 31. Dezember 2014 TEUR 849 (Vorjahr: TEUR 2.638).

Das gezeichnete Kapital entspricht dem bei der Muttergesellschaft ausgewiesenen Bilanzposten
in H6he von EUR 2.000.000,00. Es ist voll eingezahlt und eingeteilt in 2.000.000 auf den Inhaber

lautende Stickaktien mit eéinem Nennwert zu je EUR 1,00.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 29. August 2012 ermdchtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 28. August 2017 gegen Bar- oder Sach-
einlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu erhéhen

(Genehmigtes Kapital).

Am Bilanzstichtag sind folgende Personen und Unternehmen als Aktiondre an der Gesellschaft

beteiligt:

Aktiondre Anzahl der gehal- Anteil in
tenen Aktien %

John Whiteman Capital AG, Lungern, 934.297 46,71
Schweiz
Baywobau Invest GmbH, Grinwald 616.766 30,84
GCl Management Consulting GmbH, 107.249 5,36
Minchen
Herr Raphael Schén, Leipzig 140.655 7,03
F & B Asset Holding GmbH (vormals: BE 135.000 6,75
Asset Holding GmbH), Markkleeberg
TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, 47.000 2,36
Zusmarshausen
Streubesitz 19.033 0,95
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Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR
Restfertigstellungskosten Vorrdte 1.694
Rechtsrisiken und Rechtskosten 1
Mietgarantien 163
Personalaufwand 49
Jahresabschlusskosten 43
Aufsichtsratsvergitung 22
GESAMT 1.972

Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 709 haben eine Laufzeit von mehr als einem Jahr. Verbind-

lichkeiten mit einer Laufzeit groBer als 5 Jahre bestehen nicht.

Verbindlichkeiten in H6he von TEUR 1.650 sind zum Bilanzstichtag durch volistreckbare Buch-
grundschulden in H6he von TEUR 1.747 gesichert. Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 1.453 sind
durch nicht vollstreckbare Buchgrundschulden in Hohe von TEUR 12.911 gesichert. Weiterhin
wurden Anspruche aus notariellen Kaufvertrdgen fur die Enderwerber der Eigentumswohnungen
sowie die Anspriche gegenuber Handwerkern abgetreten. Fur Verbindlichkeiten in H6he von
TEUR 1.503 wurden selbstschuldnerische Burgschaften in Hoéhe von insgesamt TEUR 860 abgege-
ben. Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 288 sind zum Bilanzstichtag durch die Abtretung der
Anspruche aus notariellen Kaufvertrdgen flr die Enderwerber der Eigentumswohnungen im Ran-

ge nach der finanzierenden Bank gesichert.

Haftungsverhdlinisse bestehen aufgrund von Gewdhrleistungsverpflichtungen aus Mietgarantien
in H6he von TEUR 851. In der Konzernbilanz wurden fur diese Verpflichtungen unter Bertcksichti-

gung der zu vereinnahmenden Mieten Ruckstellungen in Hohe von TEUR 163 eingestellt.
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5. ErlGuterungen zu der Gewinn- und Verlusirechnung

Die Umsatzerldse wurden im Geschdftsjahr 2014 im Wesentlichen im Sanierungsgeschaft sowie
durch die Erldése aus dem Vermietungsservice fur Kapitalanleger, insbesondere durch verein-
nahmte Mietzahlungen erzielt. SGmtiliche realisierte bzw. vermietete Objekte befinden sich im In-

land.

In den sonstigen betrieblichen Errdgen werden im Wesentlichen Ertrdge aus Schadensersatz
(TEUR 19), ErfrGge aus der Auflésung von Ruckstellungen (TEUR 4) sowie sonstige Ertrdge (TEUR 7)

ausgewiesen.

Der Materialaufwand in H6he von insgesamt TEUR 9.210 (Vorjahr: TEUR 11.302) beinhaltet im We-
sentlichen Sanierungskosten und Sanierungsnebenkosten (TEUR 5.743), Vertriebsprovisionen
(TEUR 1.980), Objektankaufpreise (TEUR 474), Finanzierungskosten (TEUR 352) sowie Marketing-
aufwendungen (TEUR 72), aber auch weitergeleitete, flr Eigentimer vereinnahmte Mieten (TEUR
268).

In den Vertriebsprovisionen sind TEUR 1.355 fUr die Objekte Angerstrae 24-28 2. Bauabschnitt,
Kieler StraBe 59, Delitzscher StraBe 170/170a, MelanchthonstraBe 4-6, Dresdner StraBe 73 und
Tiefgarage Angerstr. 26-28 enthalten, denen aufgrund handelsrechtlicher Vorschriften noch kein
Ertrag gegenubersteht. Mit Abnahme dieser Objekte durch die Erwerber wird sich dieser Auf-

wand vollstdndig amortisieren.

Die Personalaufwendungen betrugen TEUR 436 (Vorjahr: TEUR 692).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von TEUR 751 (Vorjahr: TEUR 522) beinhalten
TEUR 105 fur Rechts- und Beratungskosten, TEUR 81 fur Fremdarbeiten, TEUR 56 fur Raumkosten,
TEUR 97 fUr Steuerberatungs-, Buchfuhrungs-, Abschluss- und Prufungskosten, TEUR 44 fir Buro-
betrieb, Porto, Telefon, TEUR 40 fUr Fahrzeugkosten, TEUR 22 flr Werbe- und Reisekosten, TEUR 22
far Aufsichtsratsvergttungen, TEUR 24 fur Versicherungen, Beitrdge und Gebuhren sowie TEUR 58

far sonstige Aufwendungen.
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Das Finanzergebnis betragt TEUR -12 (Vorjahr: TEUR -7) und resultiert aus Zinsertrdgen in Hohe von
TEUR 4 sowie Zinsaufwand in H6he von TEUR 16.

Die Ertragsteuern umfassen die unmittelbar zu entrichtenden Steuern vom Einkormmen und vom

Ertrag sowie latente Steuern.

Die latenten Steuern basieren auf steuerlichen Verlustvortrdgen, die innerhalb der ndchsten funf
Jahre verrechnet werden. Die gesamte Erragssteuerbelastung wurde hierbei mit 30 % ange-

nommen.

6. Sonstige Angaben
6.1 Anteilsbesitz

An nachfolgend aufgeflhrten Unternehmen besteht zum Bilanzstichtag ein Anteilsbesitz von min-

destens 20 % der Anteile:

Name Anteile am Eigen- Ergebnis Jahresabschluss
Sitz Kapital kapital
in % TEUR TEUR

Unmittelbare Beteiligungen:

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100 335 -220 31.12.2014
(vormails: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin )

L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100 171 -314 31.12.2014
L-KONZEPT Wohnwert GmbH 100 -66 -31 31.12.2014
LeipZigH&user GmbH 94 -1.180 -847 31.12.2014
Sonstige GmbH-Beteiligungen (1) 20 - -

Mittelbare Beteiligungen:

L-KONZEPT GmbH & Co. Arte Domo 75 -37 47 31.12.2011
KG, Leipzig (2)

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzververfahren
eréffnet. Im Konzernabschluss wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

(2) Beteiligung wird gehalten Gber LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig (vormals: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin)
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6.2 Mitarbeiter

Der Konzern hatte im Geschdftsjahr durchschnittlich 8 Beschaftigte.

6.3 Organe der Gesellschaft

Die Geschdftsleitung erfolgte im Berichtszeitraum durch den alleinvertretungsbeschaftigten Vor-
stand Herrn Raphael Schén. Der Vorstand ist vom Verbot der Mehrfachvertretung befreit, soweit

dies gesetzlich méglich ist.

Die Vergutung des Vorstandes Raphael Schén erfolgte im Geschdaftsjahr gemdal Vorstandsver-
trag mit einer fixen VerglUtung. Daruber hinaus wurde entsprechend der Kapitalgebervereinba-
rung eine erfolgs- und projektabhdngige Vergutung in Hohe von 5 % des jeweiligen projekibe-
zogenen Deckungsbeitrags, Zinsen in Hohe von 9 % der gewdhrten Darlehen und Avalprovisio-
nen in Héhe von 2 % der Ubernommenen Blrgschaften im Zusammenhang mit den Objekten
Delitzscher StraBe 170/170a, AngerstraBe 30, AngerstraBe 24-28 2. Bauabschnitt, Dresdner Stra-
Be 73, MelanchthonstraRe 4-6 sowie in Héhe von 1 % flr das Objekt Kommmandant-Prendel-Allee

86 gewdhrt.

Auf die Angabe der Gesamtbezige des Vorstandes innerhalb des Konzerns wurde gemdan
§ 286 Abs. 4 verzichtet.

Der satzungsmdaige Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Im Zeitraum vom 01.01.2014 bis zum 31.12.2014:

Herr Markus Wenner, Rechisanwalt, Minchen, Vorsitzender

Herr Hans-Peter Lindlbauer, Rechtsanwalt, Mlnchen, stellveriretender Vorsitzender

Frau Christiane Fischer-Schén, Werbekauffrau, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied
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Aufsichtsratsvergutungen fielen im Geschdftsjahr 2014 insgesamt in Hé6he von TEUR 22 an.

Abschluss- und Prufungskosten fielen im Geschdftsjahr in Hohe von TEUR 27 an.

Die L-KONZEPT Sachsen GmbH hat der L-KONZEPT Holding AG Darlehen gewdhrt. Die von der LKL
13. Verwaltungs GmbH an die L-KONZEPT Holding AG gewdhrten Darlehen wurden vollstdndig
zurickgefuhrt. Die L-KONZEPT Holding AG hat der LeipZigHAuser GmbH sowie der L-KONZEPT

Wohnwert GmbH Darlehen zur VerfUgung gestellt.

Die L-KONZEPT Projekt GmbH war It. Jahresabschluss zum 31.12.2012 bilanziell Gberschuldet. Im
Geschaftsjahr 2013 haben die L-KONZEPT Leipzig GmbH und die L-KONZEPT Holding AG der
L-KONZEPT Projekt GmbH Darlehen in Héhe von TEUR 257 (L-KONZEPT Holding AG) und TEUR 490
(L-KONZEPT Leipzig GmbH) gewdéhrt. Zur Vermeidung einer tatséchlichen Uberschuldung gem. §
19 Insolvenzordnung (InsO) haben die L-KONZEPT Holding AG und die L-KONZEPT Leipzig GmbH
noch im Jahr 2013 gegen Besserungsschein auf diese Darlehensforderungen verzichtet. Im Ge-
schdftsjahr 2014 gewdhrten die L-KONZEPT Leipzig GmbH (TEUR 100) und die L-KONZEPT Holding
AG (TEUR 270) der L-KONZEPT Projekt GmbH erneut Darlehen in Héhe von insgesamt TEUR 370. Zur
Vermeidung einer ereuten tatséchlichen Uberschuldung gem. § 19 Insolvenzordnung (InsO)
haben die L-KONZEPT Holding AG nochmals im Umfang von TEUR 270 und die L-KONZEPT Leipzig

GmbH nochmails im Umfang von TEUR 50 auf ihre Darlehensforderungen verzichtet.

Die TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH hat der L-KONZEPT Holding AG und der L-KONZEPT

Sachsen GmbH objektbezogene Darlehen gewdhrt.

Sonstige Vorschusse oder Kredite an den Vorstand sowie an Mitglieder des Aufsichtsrates sowie

flr diese Personen eingegangene Haftungsverhdlinisse bestehen zum Bilanzstichtag nicht.
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Den Unternehmen John Whiteman Capital AG, Sarnen (Schweiz), und Baywobau Invest GmbH,

Grunwald, gehdéren jeweils mehr als der vierte Teil der Aktien der Gesellschaft.

Berlin, den 29.06.2015

20N

Raphael Schén

- Vorstand -
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KONZERNANLAGESPIEGEL zum 31. Dezember 2014

Anschaffungskosten kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugdnge Abgdnge Stand Stand Zugdnge Abgdnge Stand Stand Stand
01.01.2014 31.12.2014 01.01.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

l. Immaterielle Vermbégensgegenstdnde

1. Softwarelizenzen 33.446,36 0,00 0,00 33.446,36 33.426,36 0,00 0,00 33.426,36 20,00 20,00

2. Firmenwert 116.843,66 0,00 96.327,61 20.516,05 112.860,28 1.991,70  96.327,61 18.524,37 1.991,68 3.983,38
Il. Sachanlagen

andere Anlagen, Betriebs- und

Geschdftsausstattung 398.111,19  11.821,22 17.953,56 391.978,85 306.587,45 21.740,96 11.538,56 316.789,85 75.189,00 91.523,74
lll. Finanzanlagen

Beteiligungen 11.301,00 0,00 551,00 10.750,00 9.999,00 0,00 0,00 9.999,00 751,00 1.302,00

559.702,21 11.821,22 114.832,17 456.691,26 462.873,09 23.732,66 107.866,17 378.739,58 77.951,68 96.829,12
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KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG 2014

2014 2013
TEUR TEUR
Konzernjahresergebnis 1.688 2.189
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstidnde des Anlagevermdgens 24 37
Cash Earnings nach DVFA/SG 1.664 2.226
Zunahme (+) / Abnahme (-) der kurz- u. mittelfristigen Riickstellungen 875 644
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 486 711
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind 2.938 1.683
Cash Flow aus laufender Geschiaftstatigkeit 87 476
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Anlagevermogens (+) - -
Auszahlungen flr Investitionen in das Anlagevermogen (-) 12 24
Cash Flow aus der Inestitionstatigkeit 12 24
Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitsgesellschafter (Dividenden,
Erwerb eigener Anteile, Eigenkapitalriickzahlungen, andere Ausschittungen (-) 100 -
Auszahlung aus der Tilgung von (Finanz-) Kreiditen (-) - 90
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und aus der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten (+) 981 -
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit 881 90
Verringerung des Anlagevermogens aus Endkonsolidierung 6 -
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds = 788 362
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 698 336
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.486 698
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Stand 01.01.2014

Anderungen im Konsolidierungskreis
Konzernjahresfehlbetrag
Entnahmen und Einstellungen
Ausschuttung

Ubrige Verdnderungen

Stand 31.12.2014

KONZERN-EIGENKAPITALSPIEGEL zum 31. Dezember 2014

Mutterunternehmen Minderheitsgesellschafter Konzern-
eigenkapital
Gezeichnetes  Unterschieds-  gesetzliche erwirtschaftetes gesamt Minder- erwirtschaftetes gesamt
Kapital betrag aus Rlcklage Konzern- heiten- Konzern-
Kapital- kapital Kapital kapital
konsolidierung
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
2.000.000,00 332.158,30 0,00 324.882,00 2.657.040,30 1.950,00 -21.933,80 -19.983,80 2.637.056,50
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 -1.637.473,13 -1.637.473,13 0,00 -50.844,17 -50.844,17 -1.688.317,30
0,00 0,00 24.535,15 -24.535,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 -100.000,00 -100.000,00 0,00 0,00 0,00 -100.000,00
0,00 0,00 0,00 450,00 450,00 0,00 0,00 0,00 450,00
2.000.000,00 332.158,30 24.535,15  -1.436.676,28 920.017,17 1.950,00 -72.777,97 -70.827,97 849.189,20
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Fir den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2014, der mit einer Bilanzsumme von
EUR 9.168.562,23 abschlief}t, und den Konzernliagebericht habe ich den nachfolgend angefithrten,

uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

An die L-KONZEPT Holding AG

Ich habe den von der L-KONZEPT Holding AG, Beriin, aufgestellten Konzernabschluss - be-
stehend aus Bilanz, Gewinn- und Veriustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenka-
pitalspiegel - und den Konzernlagebericht fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2014 bis 31.
Dezember 2014 geprift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Sat-
zung liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Geselischaft. Meine Aufgabe ist
es, auf der Grundlage der von mir durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Kon-

zernabschiuss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Ich habe meine Konzernabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaéfRiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufithren, dass
Unrichtigkeiten und Verstofe, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss un-
ter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfithrung und durch den Konzernlagebe-
richt vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswifken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden
die Kenntnisse lber die Geschéaftstatigkeit und Uber das wirtschaftiiche und rechtliche Umfeld
des Konzerns sowie die Erwartungen tber mégliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Pri-
fung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fir die Angaben im Konzernabschluss und Konzernlagebericht Gberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschlisse der
in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungs-
kreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsoclidierungsgrundséatze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Ich bin der Auffassung, dass meine Pru-

fung eine hinreichend sichere Grundlage fir meine Beurteilung bildet.
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Meine Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priffung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Konzernabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der
Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmagiger Buchfuhrung ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken

der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, 30.06.2015

Bemhard Decker
Wintschaftsprifer




