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1. Alilgemeine Informationen

Die L-KONZEPT Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Leipzig.
Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und auslédndischen Unternehmungen,
wobei der Fokus auf der Beteiligung an Unternehmen im Bereich der Sanierung denkmalge-
schatzter Immobilien liegt. Neben den laufenden Ertrégen aus Gewinnausschuttungen der Toch-
tergesellschaften besteht weiteres Ertragspotenzial in der VerduBerung von Gesellschaftsantei-
len. Dies gilt sowohl bei erfolgreichen Bautrdger-Beteiligungen als auch fur ertragreiche Projeki-

oder Bestandsgesellschaften.

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 an der Borse im Markisegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-
wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs. Aufgrund der Beendigung des
Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierbdrse werden die Aktien seit 01. Marz

2017 in das neue Basic-Board-Segment an der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 31.12.2019 zu 46,71 % durch die John Whiteman Capi-
tal AG, Baar, Schweiz, zu 30,83 % durch die Baywobau Invest GmbH, Grinwald, zu 13,81 %
durch Herrn Raphael Schén, zu 2,46 % durch die TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, sowie zu
5,33 % durch die GCI Management Consulting GmbH, Minchen gehalten. 0,86 % der Anteile

befanden sich in Streubesitz.

Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt am Bilanzstichtag TEUR 2.000 und ist eingeteilt in
2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stammaktien (Stuckaktien) mit einem
rechnerischen Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie. Der Vorstand ist durch Beschluss der Haupt-
versammilung vom 27. September 2016 ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das
Grundkapital bis zum 31. August 2021 durch Ausgabe neuer Aktien gegen Bar- oder Sacheinla-
ge einmalig oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu erhéhen und hierbei das

Bezugsrecht der Aktiondre fallweise auszuschlieBen (Genehmigtes Kapital 2016/1).
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2. Wirtschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1. Gesamtwirtschaftliche Situation

Mit dem Wirtschaftsjahr 2019 hat die deutsche Wirtschaft, insbesondere auf Grund globalwirt-
schaftlicher Entwicklungen, ihren zehn Jahre andauernden Wachstumskurs beendet. So betrug
das preisbereinigte Wachstum des BIP in 2019 im Vergleich zum Vorjahr noch lediglich 0,5 %
(Vorjahr: 1,5 %).

Die Ausbreitung des neuartigen Corona-Virus (SARS-CoV-2), welches zuerst Ende Dezember 2019
in China beobachtet wurde und sich inzwischen weltweit ausgebreitet hat, stellt die Welt vor gro-
Be Herausforderungen und hat nicht nur die deutsche Wirtschaft in eine tiefe Rezession geflhrt.
Allerdings deuten die Frihindikatoren eine Belebung ab Mai 2020 an. Dabei weichen die ak-
tuellen Prognosen zum Wachstum des BIP fur 2020 je nach Quelle gravierend voneinander ab

und schwanken zwischen einem Ruckgang von -0,8 % bis -9,0 % (BMWI: -6,3 %).

Der globale und lokale Konjunktureinbruch und die pandemiebedingten Einschrénkungen tref-
fen auch den Arbeitsmarkt massiv. So stieg die Arbeitslosigkeit bereits den zweiten Monat in Fol-
ge deutlich, wobei durch die umfangreiche Nutzung von Kurzarbeit Entlassungen noch vermie-

den werden konnten.

2.2. Immobilienmarkt in Deutschland

Deutschland bleibt, nach Erhebungen der Ernst & Young Real Estate GmbH, verdffentlicht ihn ih-
rem ja@hrlichen Trendbarometer (Stand Januar 2020), ein ,attraktiver bis ,sehr attraktiver* Stand-
ort fur Immobilieninvestitionen. Diese Einsch&tzung wird auch im gesamteuropdischen Vergleich
getroffen. Allerdings hat sich die Stimmung am deutschen Immobilienmarkt binnen karzester Zeit
aufgrund der Pandemie deutlich verschlechtert. So geht die Mehrzahl der Befragten davon aus,
dass die kunftige Entwicklung deutlich differenziert verlaufen wird: wahrend Wohn- und Logisti-
kimmobilien wohl aktuell am besten durch die Krise kommen werden, ist das Segment der Buro-
immobilien und vor allem der Einzelhandels- und Hotel-Immobilien durch die SchlieBungen am

starksten betroffen und wird dies wohl auch in naher Zukunft sein, was voraussichilich einen
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PreisrGckgang in diesem Segment nach sich ziehen wird.

Mittlerweile wurden von der Politik MaBnahmen zur Milderung der Krise beschlossen, die auch
die Immobilienwirtschaft betreffen. Zu nennen ist hier u.a. der verscharfte Kindigungsschutz far

Wohnungs- und Gewerbemieter.

Aufgrund der massiven Auswirkungen der Pandemie auf die Wirtschaft durfte das anhaltende
Niedrigzinsniveau weiter fortbestehen. Allerdings wird wohl auch das Finanzierungsumfeld insge-
samt restriktiver in der Kreditvergabe agieren um ggf. auftretende Ausfélle moglichst zu vermei-

den.

Derzeit erhGhen noch immer viele Faktoren die Kosten fur den Wohnungsbau. Zu nennen sind
hier noch immer die geringe Verfugbarkeit von Grundstucken/Baulandfldchen, KapazitGtseng-
pdsse in der Bauwirtschaft, gestiegene Baukosten, langwierige Planungs- und Genehmigungs-
prozesse sowie immer komplexer werdende Bauvorschriften. Inwiefern die von der Bundesregie-
rung beschlossenen MaBnahmen (z.B. tempordre Mehrwertsteuersenkung) Abhilfe schaffen kén-

nen, bleibt abzuwarten.

Aufgrund der konjunkturellen Abschwéchung und der damit einhergehenden Vorsicht bei Im-
mobilieninvestments ist zumindest tempordr in einigen Immobiliensektoren ein Nachlassen der
Preisdynamik und insgesamt eine geringere Auslastung der Bauwirtschaft absehbar, welche sich
auch auf die Baukosten senkend auswirken kédnnte und damit wieder neue Anreize fur Immobi-

lieninvestitionen schaffen wurde.

2.3. Immobilienmarkt in Leipzig

Das noch immer andauernde historische Rendite-Tief der A-Standorte nltzt dem Immobilien-
markt in B-StGdten, darunter Leipzig: Leipzig wdchst seit Jahren, wenngleich sich das Wachstum
etwas verlangsamt hat (31.12.2019: +5.151 Einwohner im Vergleich zum 31.12.2018, dies ent-

spricht einer Zunahme von 0,86 %, Vorjahr: 1,04 %).
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Leipzig ist und bleibt eine Mieterstadt. Die Uberwiegende Mehrheit (84 %) der in der kommuna-
len Burgerumfrage 2018 befragten Haushalte lebt in Mietwohnungen oder gemieteten Hausern.
Der Prognose Zukunftsatlas, der alle drei Jahre die 402 deutschen Landkreise und kreisfreien
Stédte bzgl. Status und dynamischer Verdnderung von Demografie, Wohistand und sozialer La-
ge, Arbeitsmarkt und Bildung, Innovation und Wettbewerb in der Wirtschaft einwertet, fuhrt aus,
dass sich Leipzig in 2019 gegenlber 2004 um ganze 230 Pldtze verbessert hat. Demnach ge-
hért Leipzig zu den wenigen Regionen auf dem Gebiet der neuen Bundesldnder, in welchen
nach der Bewertung des Zukunftsatlas die Chancen Uberwiegen. Dabei wird Leipzig (mit Berlin)
als auBerordentlich dynamisch eingestuft und belegt den 1. Platz der Regionen mit der groBten
positiven Rangverdnderung seit dem ersten Zukunftsatlas 2004. Damit verbunden ist auch eine
angespannte Wohnungsmarkisituation mit einer stark Gberdurchschnittlichen Wohnungsbauli-

cke.

Wdhrend die Beschdaftigung der Stadt bis zum Jahresende kontinuierlich wuchs, die Arbeitslosen-
quote in Leipzig lag im Dezember 2019 bei gerade 5,9 %, zeigen sich in der ersten Jahreshdlfte
2020 deutlich die Pandemie bedingten Auswirkungen mit einem Anstieg der Arbeitslosenquote
per 31.05.2020 auf 8,0 %.

Die allgemein zu beobachtende groRe Nachfrage an zu sanierenden Altbauobjekten, verbun-
den mit einer mittlerweile erheblichen Knappheit von Sanierungsobjekten in sémtlichen Lagen
sowie ansonsten nicht vorhandene steuerliche Férdermdglichkeiten in diesem Segment, fihrte
in der Vergangenheit zu einem erheblichen Anstieg der Ankaufpreise einerseits sowie zu einem

Trend in Richtung Neubauten andererseits.

Bereits seit 2016 reagierte der Markt darauf deutlich mit erheblichen Preisanstiegen bei unbe-
bauten Grundsticken, der sich in 2019 erstmals nicht weiter fortsetzte. So erhdhte sich die Sum-

me der verkauften Fldchen um 29 % bei gleichzeitigem Umsatzrickgang um 3 %.

Der Trend zu guter Auslastung der beauftragten Bau- und Handwerksfirmen schwdchte sich im
Jahr 2019 bereits etwas ab. Die zu erwartende Zurickhaltung der Investoren aufgrund der Coro-
na-Pandemie und der daraus resultierenden Wirtschaftskrise dirfte diesen Trend noch verstér-

ken, so dass — auch aufgrund der aktuellen MaBnahmen der Bundesregierung (z.B. temporare
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Senkung der Umsatzsteuer) — ein Absinken der Baukosten wahrscheinlich wird.

Der Gesamtumsatz auf dem Leipziger Immobilienmarkt bewegte sich auch 2019 auf sehr ho-

hem Niveau. Er stieg im Vergleich zum Vorjahr um rd. 20 % auf ca. 3,431 Mrd. Euro (davon be-

baute Grundsticke: +23 %, unbebaute Grundstucke: -3 % und Sondereigentum: +19 %).

Die die Anzahl der gesamten registrierten Kauffdlle Uber alle Teilmarkte erhdhte sich in 2019 um

6 % im Vergleich zum Vorjahr (davon bebaute Grundstlicke: -10 %, unbebaute Grundsticke:

+3 % und Sondereigentum: + 11 %), allerdings lag die verkaufte Fidche um 11 % Uber dem

Vorjahreswert, so dass der Kaufpreis je ha im Vergleich zur Vorperiode weiter zurickging.

Die Kauffallzahlen im Teilmarkt des Sondereigentums (Erstverkauf saniert) stiegen im Vergleich

zum Vorjahr um 7,59 % bei Uberproportional steigendem Gesamtumsatz im Vorjahresvergleich
(+11,8 %).

Wdhrend im Teilsegment Neubau (Erstverkauf mit Stellplatz) ein erneuter Preisanstieg von fast 4 %
erzielt wurde, stiegen die Kaufpreise fur sanierte Eigentumswohnungen (Erstverkauf mit Stellplatz)

um mehr als 9 %.

3. Geschdfisverlauf

3.1 Allgemeine Informationen

Die geschdftlichen Aktivitten der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, erstreckten sich im Berichtszeit-
raum auf den Erwerb, die Grindung und das aktive Halten und Verwalten von Beteiligungen an

Unternehmen.

Mit notarieller Urkunde 1565/2019 vom 05.06.2019 hat sich die L-KONZEPT Holding AG wesentlich
an der L-KONZEPT Immolnvest GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft wird zukinftig die bisherige
Rolle der TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH als Equity-Geber der L-KONZEPT-Gruppe Uberneh-
men und damit der — wenn auch sachlich unberechtigten - Kritik einzelner Aktiondre an der Auf-

nahme externen Mezzanin-Kapitals vorsorglich Rechnung tragen. Bisher nach auBen abflieBen-
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de Vergutungsteile werden somit — ganz Uberwiegend - in der L-KONZEPT-Gruppe verbleiben.

Mit notarieller Urkunde UR-Nr. 2715/19 vom 17.09.2019 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hat die
L-KONZEPT Holding AG eine umfangreiche projektbezogene Kooperation mit einem mehr als 25
Jahre tatigen Projektinitiator mit Sitz in MUnchen und einer Schweizer Beteiligungsgesellschaft mit

Sitz in Baar begrundet.

Durch wechselseitige Beteiligung an insgesamt neun Objekigesellschaften plant die L-KONZEPT
Holding AG, gemeinsam mit ihren Partnern, ein Objekivolumen von fast 80 Mio. EUR umzusetzen,
wobei die L-KONZEPT Holding AG jeweils zu 20 % an den jeweiligen ,Single-Project-Companies”

und den entsprechenden Objektertrdgen beteiligt sein wird.

Die L-KONZEPT Holding AG agiert damit erstmals seit der Finanzkrise 2008 auch uber die Grenzen
Leipzigs hinaus — die Objekte befinden sich, mit Ausnahme der selbst in die Kooperation einge-
brachten Neubaugrundsticke in der AngerstraBe 24-28, sGmilich im Bundesland Bayern und
umfassen neben klassischen Sanierungs- und Neubau-Projekten in Uberwiegender Wohnnut-

zung auch fur uns neue Geschdfisfelder wie ,Studentisches Wohnen* und ,Pflegeimmobilien®.

Im Geschdftsjahr 2019 erreichte die L-KONZEPT-Gruppe, haupts@chlich aus dem Verkauf der
Wohneinheiten des Objektes ,Altes Dorf 3“ in Portitz, Vertriebsumsétze in Hohe von insgesamt
TEUR 518.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschdftsjahr mit einem Konzernjahresuberschuss in
Hohe von TEUR 112. Damit verminderte sich der Konzernbilanzverlust auf TEUR 936. Fur die Ob-
jekte ,Altes Dorf 3“ und ,Altes Dorf 11" in Portitz sowie fir das Neubauprojekt ,HauptstraBe
347/349 Markkleeberg“ fielen vorgelagerte Vertriebs-, Marketing- und Finanzierungsaufwendun-
gen in Héhe von insgesamt TEUR 1.084 an. Diesen Aufwendungen steht aufgrund handelsrechtli-
cher Vorschriften noch kein Ertrag gegentliber. Sie werden sich mit der Ubergabe der Objekte

und der damit verbundenen Ertragsrealisierung in Folgejahren vollstdndig amortisieren.
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3.2 Beteiligungsstrukturen

Die Beteiligungsstruktur der L-KONZEPT Gruppe sowie wesentliche Kennzahlen zeigt folgende Ta-

belle:
Name Anteile am Eigen- Ergebnis Jahresabschluss
Sitz Kapital kapital
31.12.2019
in % TEUR TEUR
Unmittelbare Beteiligungen:
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100,0 670 128 | 31.12.2019
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,0 244 -214 | 31.12.2019
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,0 -715 319 | 31.12.2019
LeipZigHAuser GmbH, Leipzig 100,0 265 13 | 31.12.2019
L-KONZEPT Immolnvest GmbH, Leipzig 26,0 752 21 31.12.2019
LK Verwaltungs GmbH, Leipzig 73,9 37 -14 | 31.12.2018
L-KONZEPT AngerstraBe 1. Verwaltungs UG
(haftungsbeschrdnki), Leipzig 20,0 -7 -6 | 31.12.2018
Sonstige GmbH-Beteiligung (1) 20,0 - -
Mittelbare Beteiligungen:
L-KONZEPT Immolnvest GmbH, Leipzig 48,0 752 21 31.12.2019

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzververfahren
eréffnet. Im Konzernabschluss wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

Die L-KONZEPT Holding AG ist zum Berichtszeitpunkt alleinige Gesellschafterin der LKL 13. Verwal-

tungs GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter der HRB 30712, der

L-KONZEPT Sachsen GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter der
HRB 23590, der L-KONZEPT Wohnwert GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts

Leipzig unter der HRB 28745, sowie der LeipZigHAuser GmbH, eingetragen im Handelsregister

des Amtsgerichts Leipzig unter der HRB 17547. An der LK Verwaltungs GmbH, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter der HRB 15260, halt die L-KONZEPT Holding AG ei-

nen Anteil in Hohe von 73,9 %. An der L-KONZEPT Immolnvest GmbH, eingetragen im Handelsre-
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gister des Amisgerichts Leipzig unter der HRB 36376, ist die L-KONZEPT Holding AG unmittelbar zu
26 % und mittelbar zu 48 % beteiligt.

In den Konzernabschluss der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, wurden folgende Unternehmen ein-

bezogen:
Gesellschaft Sitz Anteil % | Konsolidierung
LKL 13. Verwaltungs GmbH Leipzig 100,0 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Sachsen GmbH Leipzig 100,0 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Wohnwert GmbH Leipzig 100,0 | Vollkonsolidierung
LeipZigH&user GmbH Leipzig 100,0 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Immolnvest GmbH Leipzig 74,0 | Vollkonsolidierung

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig sowie die L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig wurden erst-

malig zum 1. Januar 2008 in den Konzernabschluss einbezogen.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH wurde ab ihrem Grindungsdatum (20.07.2012) in den Konzern-

abschluss einbezogen.

GemdB notariellem Kaufvertrag vom 17.10.2012 gingen die Gewinn- und Dividendenbezugs-
rechte aus der Beteiligung an der LeipZigHduser GmbH zum 01.10.2012 (94 %) auf die
L-KONZEPT Holding AG Uber, wobei vertragsgemdB der gesamte Gewinn des laufenden Ge-
schaftsjahres sowie etwaige nicht an den Verkdufer verteilte Gewinne friherer Geschdftsjahre
allein der L-KONZEPT Holding AG zustehen sollen. Aus diesem Grund erfolgte die Erstkonsolidie-
rung zum 01.01.2012. Mit Gesellschafterbeschluss vom 04. Aprii 2016 wurde der
Minderheiten-Gesellschaftsanteil (6 %) eingezogen und der Geschdftsanteil der L-KONZEPT Hol-
ding AG auf 100 % erhoht.

Die L-KONZEPT Immolnvest GmbH wurde ab ihrem Grindungsdatum (05.06.2019) in den Kon-

zernabschluss einbezogen.
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Die L-KONZEPT Holding AG halt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen zu je 20 % am Eigenka-
pital der Gesellschaften PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Pflegeim-
mobilien Bayreuth GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Friedberg GmbH & Co. KG,
PRIMUS Concept Seniorenwohnen Gunzenhausen GmbH, PRIMUS Concept Grundbesitz Neu-
fahrn GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Studentenwohnen Bayern GmbH, PRIMUS Concept Fu-
ture 10 GmbH & Co. KG sowie PRIMUS Concept Palais Schloss Ratibor GmbH & Co. KG. Diese
Beteiligungen, die Beteiligung an der LK Verwaltungs GmbH sowie die Ubrigen Beteiligungen
des Mutterunternehmens wurden gemdg § 296 Abs. 2 HGB nicht in den Konzernabschluss einbe-

zogen.

3.2.1 LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH fuhrt bereits seit 2014 kein eigenes Objekigeschéft mehr durch.
Dieses findet ab 2014 in der L-KONZEPT Holding AG sowie zukunftig in deren sonstigen Beteiligun-
gen statt. Die Gesellschaft verwaltet insoweit lediglich ihr eigenes Vermégen sowie noch be-
stehende Verpflichtungen, z.B. aus projektbezogenen Gewdhrleistungsansprichen. Die in Vor-
perioden ausgewiesenen erheblichen RUckerstattungsanspriche auf Umsatzsteuer nach
§ 13b UStG konnten im Berichtszeitraum 2019 volistdndig und prognosegemdB realisiert wer-

den.

3.2.2 L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig

Die L-KONZEPT Sachsen GmbH erwarb zu Beginn des Jahres 2019 das Baugrundstlick
yHauptstraBe 347, Villa im Vierseeneck” in Markleeberg. Zu diesem Bauvorhaben wurde eine
Bauvoranfrage gestellt, welche positiv beschieden wurde. Mit notarieller Urkunde 0704/2020
vom 10.03.2020 konnte sich die Gesellschaft das Grundstlick ,HaupistraBe 349" sichern. Derzeit

wird das Gesamtareal zur Vertriebsreife entwickelt.



Konzernlagebericht fir das Geschdftsjahr 2019

Seite 10
L-KONZEPT Holding AG
Leipzig

3.2.3 leipZigHAuser GmbH, Leipzig

In Vorperioden wurden alle Wohneinheiten des Bautrdgerobjektes "Pelzmanufaktur I
(AngerstraBe 24-28) mit insgesamt 29 Wohneinheiten, sowie mehr als die Halfte der Tiefgaragen-

stellplétze an die Erwerber Ubergeben.

3.2.4 L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig

Das Sanierungsobjekt ,Altes Dorf 3“ in Portitz mit einer zu schaffenden Gesamtwohnfldche von
2.666 gm wurde zwischenzeitlich vollstdndig an Erwerber verduBert. Nach Erteilung der Bauge-
nehmigung im 2. Quartal 2018 erfolgte der Baubeginn. Entlang des Baufortschritts konnten bis
zum Berichtszeitpunkt ca. 62 % der Kaufpreisraten nach MaBV vereinnahmt werden. Die Uber-
gabe der ersten finf Wohnungen (Sondereigentum) an die Erwerber ist im Oktober 2019 erfolgt,
die Abnahme der weiteren Wohnungen ist fir 2020 geplant. Fur das Objekt besteht das Ange-

bot auf eine prolongierte Bautrdgerfinanzierung.

Mit Notarurkunde vom 25.09.2017, UR-Nr. 2481 fur 2017 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hat die
L-KONZEPT-Wohnwert das Sanierungsobjekt "Altes Dorf 11" in Portitz mit einer zu sanierenden FI&-
che von ca. 1183 gm erworben und entwickelt. Der bereits im 3. Quartal 2019 gestellte Bauan-
trag wurde nochmals Uberarbeitet und im 2. Quartal 2020 neu gestellt. Zwischenzeitlich wurde
mit dem Verkauf begonnen. Zum Berichtszeitpunkt sind bereits Bislang 68,63 % der Wohnungen
an Erwerber verduBert. Mit dem Bau soll noch in diesem Jahr begonnen werden. Auch fur dieses

Objekt ist eine Bautrdgerfinanzierung eingedeckt.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH beendete das Geschdftsjahr 2019 mit einem Jahrestberschuss
i.H.v. TEUR 319. Damit verminderte sich der nicht durch Eigenkapital gedeckiten Fehlbetrag auf
TEUR 715, welcher aus vorgelagerte Finanzierungs-, Marketing- und Vertriebsaufwendungen fur
die Sanierungsobjekte Altes Dorf 3 und Altes Dorf 11 in Hohe von insgesamt TEUR 1.151 resultiert.
Dem gegenuber stehen zum Zeitpunkt der Berichtserstellung vertrieblich gesicherte Umsétze in
Hohe von TEUR 11.524 mit einem kalkulierten Deckungsbeitrag in Hohe von TEUR 1.536 fur die
Objekte Altes Dorf 3 und Altes Dorf 11. Mit Realisierung dieser Objekte wird der Bilanzverlust voll-
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stéindig aufgeholt werden. Eine tatséchliche Uberschuldung der Gesellschatft liegt somit nicht
vor. Die Geschdftsleitung geht daher von einer Fortfihrung des Unternehmens und weiteren po-

sitiven Ergebnissen ab 2020 f. aus.

4, Darstellung der Lage der Gesellschaft

4.1 Ertragslage

Der Konzern erwirtschaftete im Geschdftsjahr Umsatzerldse in Hohe von TEUR 2.457 (Vorjahr:
TEUR 449). Die Umsatzerldse wurden im Geschdfisjahr 2019 im Wesentlichen im Sanierungsge-
schdaft, durch vereinnahmte Mietzahlungen sowie durch fur Dritte erbrachte Vertriebsleistungen

erzielt. Smiliche realisierte bzw. vermietete Objekte befinden sich im Inland.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschdftsjahr mit einem Konzernjahresuberschuss in
Hohe von TEUR 112 (Vorjahr: Konzernjahresfehlbetrag TEUR 950). Damit verminderte sich der Kon-
zembilanzverlust auf TEUR 936 (Vorjahr: TEUR 1.048).

Vertriebsprovisionen, Finanzierungs- und Marketingaufwendungen flur Objekte, fur die aufgrund
der langfristigen Auftragsfertigung Ertrége erst in den Folgeperioden handelsbilanziell realisiert

werden kénnen, belasten in Hé6he von TEUR 1.084 das Ergebnis.

Die sonstigen betrieblichen Errédge beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus der Aufldsung von
Rlckstellungen (TEUR 60), Ertr&ige aus dem Verkauf von Sachanlagen (TEUR 15), Ertrdge aus der
Erstattung von Umsatzsteuer § 13b Abs. 2 Satz 2 UstG 2005 (TEUR 6), ErtrGge aus der Bewertung
von Verbindlichkeiten (TEUR 4) sowie den Sachbezug fur Mahlzeiten (TEUR 4).

Der Ertrag aus der Auflésung von Ruckstellungen resultiert aus dem freiwilligen Verzicht des ehe-
maligen Vorstands der Gesellschaft auf noch offene Vergutungsanspriche aus Vorperioden.
Dieser Verzicht bedarf noch einer schriflichen Gesamtvereinbarung mit dem Aufsichtsrat der

Gesellschaft.
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4.2 Vermoégenslage

Im Vergleich zum Geschdftsjahr 2018 erhdhte sich die Bilanzsumme haupts@chlich aufgrund der
erbrachten Bauleistungen fur Sanierungsobjekt ,Alte Dorf 3%, der Entwicklung des Sanierungsob-
jektes ,Altes Dorf 11“ sowie des Ankaufs des Neubaugrundstickes ,HauptstraBe Markkleeberg
347" (TEUR +1.743) bei gleichzeitiger Abnahme der Forderungen gegen Beteiligungsunterneh-
men (TEUR -505) um TEUR 1.397 (+22 %).

Das langfristige Vermdgen erhdhte sich insgesamt um TEUR 5. Dabei stehen den Zugdngen im
Anlagevermédgen in Hohe von TEUR 19 planmdBige Abschreibungen in Héhe von TEUR 14 ge-

genuber.

Das kurzfristige Vermdgen stieg von TEUR 6.157 im Vorjahr auf TEUR 7.550 zum Bilanzstichtag. Dies
ist im Wesentlichen auf die Erthéhung des Bestandes an unfertigen Erzeugnissen (TEUR +1.743)
bei gleichzeitiger Abnahme der Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen (TEUR

-505) zurlckzufuhren.

Die in Vorperioden in den kurzfristige Vermégen ausgewiesenen Ruckerstattungsanspriche
gegenuber dem Finanzamt aus Umsatzsteuer 2012 bis 2014 in H6he von TEUR 802, die gem. §
13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005 ans Finanzamt entrichtet und aufgrund des Urteils des BFH vom
22.08.2013 (V R 37/10) vom Finanzamt wieder zurickgefordert wurden, sind in Folge eines weite-
ren BFH-Urteils vom 27.09.2018 (V R 49/17), welches die von der Gesellschaft bereits in Vorperio-
den vertretene Rechtsauffassung bestdtigte, positiv beschieden und ausgezahlt worden. Der

Zahlungseingang des vollen aktivierten Betrages erfolgte im ersten Halbjahr 2019.

Das Konzern-Eigenkapital erhéhte sich aufgrund des Konzernjahresiberschusses (TEUR +112) so-
wie des Zugangs des Anteils Fremder am Eigenkapital (TEUR +195) zum 31. Dezember 2019 auf
TEUR 1.647 (Vorjahr: TEUR 1.340).

Das (kurzfristige) Fremdkapital stieg um TEUR 1.090, haupts@chlich durch die Erhéhung der Erhal-
tenen Anzahlungen durch vereinnahmte Kaufpreisraten zum Sanierungsobjekt ,Altes Dorf 3“ mit

Baufortschritt (TEUR +1.029), der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR +133)
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sowie der Ruckstellungen (TEUR +120) bei gleichzeitigem Ruckgang der sonstigen Verbindlich-
keiten (TEUR -300).

4.3 Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Der Finanzmittelfonds stieg im Vergleich zum Vorjahr (TEUR 269) um TEUR 997 auf TEUR 1.266.

Aus laufender Geschaftstatigkeit resultiert ein Mittelzufluss in Hohe von TEUR 709 (Vorjahr: Mittel-
abfluss i.H.v. TEUR -353). Urséchlich hierfir sind hauptsé@chlich das Konzernjahresergebnis
(Mittelzufluss: TEUR 112), die Zunahme der Ruckstellungen (Mittelzufluss: TEUR 131) und der Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (Mittelzufluss: TEUR 133), die Zunahme der erhal-
tenen Anzahlungen (Mittelzufluss: TEUR 1.029) sowie die Abnahme der Forderungen und sonsti-
gen Vermdgensgegenst@nde (Mittelzufluss: TEUR 1.349) bei gleichzeitiger Zunahme der Vorrdte
(Mittelabfluss: TEUR 1.743) und der Abnahme der sonstigen Verbindlichkeiten (Mittelabfluss:
TEUR 300).

Aus Investitionstatigkeit resultiert ein Mittelabfluss in Héhe von TEUR 4 (Vorjahr: Mittelabfluss
TEUR 2).

Der Cash Flow aus Finanzierungstdtigkeit belduft sich auf TEUR 292. Er resultiert haupts@chlich
aus der Einzahlung aus Eigenkapitalzufihrungen durch den Minderheitsgesellschafter im Rah-
men der Grindung der L-KONZEPT Immolnvest GmbH (Mittelzufluss: TEUR 195) sowie der Inan-
spruchnahme des Bautrdgerdarlehens zum Sanierungsobjekt ,Altes Dorf 11 (Mittelzufluss:
TEUR 116) bei gleichzeitiger Ruckfuhrung der Bautrdgerfinanzierung des Objektes ,Altes Dorf 3
aufgrund der vereinnahmten ersten Kaufpreisraten (Mittelabfluss: TEUR 14) sowie sonstiger Darle-
henstilgung (Mittelabfluss: TEUR 4).

5. Risiko-Hinweise, Chancen

Der Markt fur Bautrdgerfinanzierungen erscheint gut konsolidiert. Die L-KONZEPT-Gruppe kann
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sich auf zuverldssige Finanzierungspartner stiizen. Die weitere Entwicklung bleibt insbesondere
vor dem Hintergrund der in eine Wirtschaftskrise mindenden Corona bedingten Gesundheitskri-
se und den damit verbundenen Risiken fur die finanzierenden Banken und fur die Immobilien-

marktentwicklung abzuwarten.

Auch vor diesem Hintergrund muss das Ziel der Gesellschaft weiterhin darin bestehen, sich kinf-
tig unabhdngiger von externen Finanzierungspartnern aus eigenen Objektertrdgen zu finanzie-

ren.

Mit Grandung der L-KONZEPT Immolnvest GmbH ist L-KONZEPT jedoch in ihrer Zielsetzung einen
wesentlichen Schritt vorangekommen. Die gesellschaftsrechtlich Gber insgesamt 9 Beteiligungen
abgesicherte Kooperation mit der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG mit Sitz in
Minchen eréffnet eine im Vergleich zum bisherigen Status Quo deutlich erweiterte Moglichkeit

der Erzielung zusd@tzlicher Ertrdge, Uber den bisherigen Standort Leipzig hinaus.

Die L-KONZEPT Holding AG ist generell von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kredit-
marktes insgesamt sowie von der Entwicklung projekibezogener Finanzierungskonditionen und

-bedingungen abhdangig.

Aus der aktuellen Verbreiterung der Produktlandschaft bei L-KONZEPT ergeben sich Chancen fur
denkmalgeschutzte Immobilien und kinftig auch far Neubau-Projekte sowie Betreiber- und Funk-
tions-lImmobilien. Im Bereich des Denkmalschutzes verfugt die L-KONZEPT Gruppe seit mehr als
20 Jahren Uber besondere Expertise, das erste Neubau-Objekt wurde in Vorjahren an die Erwer-

ber Ubergeben.

Zukunftig realisiert die L-KONZEPT Gruppe alternative Projekt- und Investitionsmoglichkeiten in
den Bereichen institutionelle und renditeorientierte Kapitalanleger sowie in der strategischen
Kooperation mit anderen Marktteilnehmern. Diesbezlglich ist mit der Beteiligungsachse Leipzig -

Minchen - Baar ein erster und bedeutsamer Erfolg erzielt worden.

Die L-KONZEPT Holding AG ist im Beteiligungsgeschaft vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Beteiligun-

gen abhdngig. In den Vorperioden hatte die AG auch eigenes Projektgeschaft redlisiert.
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Hinderlich far die kontinuierliche Entwicklung des Ergebnisses der Gesellschaft ist einerseits der in
vielen Fdllen nicht termingerecht zu realisierende Bauablauf sowie die damit verbundene Ver-

schiebung von Umsatzrealisierungen in die Folgeperiode.

Auch zukunftig ist die Verteilung der laufenden Projekte Uber die Projekigesellschaften, der sich
jeweils ergebende Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten sowie der projekibe-
zogene Verlauf der Baukostenentwicklung je Projekt ein teilweise schwer zu belegender Faktor

fUr den Ertragsausweis der Gesellschaft entsprechend den Vorschriften des HGB.

Insoweit sind zur Erfolgsermittiung der Gesellschaft sowie der gesamten L-KONZEPT-Unterneh-
mensgruppe Uber das bilanzielle Ergebnis hinaus stets weitere Kennzahlen mit heranzuziehen

und auch eine Betrachtung von Vor- und Folgeperioden erforderlich.

Allgemein ist festzustellen, dass die Marktlage fur Immobilien in den Neuen Bundesidndern in
absehbarer Zukunft rGumlich und thematisch weiter differenziert verlaufen wird und bereits ver-
IGuft. Daher wird es fur eine weiterhin erfolgreiche Geschdaftstatigkeit von L-KONZEPT darauf an-
kommen, Markinischen mit Entwicklungspotenzial sowie strategische Kooperationsméglichkeiten

zu identifizieren und vertrieblich zu nutzen.

Um die bisherige Abhdngigkeit der Gesellschaft vom Standort Leipzig zu reduzieren, wird zukunf-

tig ein wesentlicher Teil der Geschdaftsinteressen auch in Bayern angesiedelt.

Ein Teil der Verkdufe der L-KONZEPT-Gruppe wird durch die Hinzuziehung externer Vertriebe reali-
siert. In den letzten Geschdftsjahren ist es der L-KONZEPT-Gruppe gelungen, weitere Vertriebs-
partner zu gewinnen und die bestehenden Vertriebspartnerschaften weiter auszubauen. Dabei
liegt besonderes Augenmerk auf der stetigen Weiterentwicklung der Vertriebspartnerschaften

unter Wahrung der erforderlichen vertrieblichen Unabhdngigkeit.

Externe Risiken kénnen sich unter anderem durch negative Anderungen des Marktes oder politi-
sche Verdnderungen ergeben. Auch Verdnderungen auf den Kapitalmérkien fihren voraus-
sichtlich zu negativen Konsequenzen fir die Finanzierung von Bautrdger- und Immobilien-Unter-

nehmen. Ferner wirken sich Anderungen in der Steuergesetzgebung dann nachteilig aus, wenn
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insbesondere steuerliche Begunstigungen nach § 7i/7h EStG entfallen oder durch steuerliche

Nachschau teilweise erheblich beeintrdchtigt werden.

Auch diese Risiken werden durch die Ausdifferenzierung von Projekten und Standorten zukunftig
deutlich relativiert und eine starkere Risikostreuung wird erreicht, welche den Eintritt eines hypo-
thetischen Worst-Case-Szenario insgesamt zunehmend sehr unwahrscheinlich erscheinen Iésst.
Unabhdngig davon haben weiter ansteigende Ankaufpreise fir neue Sanierungsobjekie und
Neubau-grundsticke, zeitliche Verzégerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem
daraus resultierenden Bauverlauf sowie hohe Vertriebskostenbelastungen ggf. zur Folge, dass er-
wartete Mittelzuflisse nicht in der geplanten Héhe eintreten und sich geplante Ergebnisse in zu-
kinftige Perioden verschieben oder sich absolut deutlich verringern. Weitere Regulierungen am
Mietmarkt kdnnen zur Folge haben, dass bei gleichzeitig steigenden Kosten fur Immobilien die
geplanten Mietrenditen nicht realisierbar sind und die Bereitschaft der Anleger zur Investition in

Immobilienvermégen am Standort Deutschland signifikant zurickgeht.

6. Sonstige Angaben

6.1.  Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdftsjiahres

Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdaftsjahres wurden in den vorheri-

gen Abschnitten erlGutert.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Mit den nach Fertigstellung der BautrGgerobjekte der L-KONZEPT-Gruppe zu erwartenden Erird-
gen ist die L-KONZEPT Holding AG auch in den Folgeperioden zukunftsorientiert aufgestellt. Eine
sinnvolle Kombination aus der Realisierung von Objekten innerhalb der L-KONZEPT-Gruppe sowie
objektbezogener Beteiligungsertrdge aus der bayrischen Kooperation kénnen die Ertragsbasis

der Gesellschaft bilden.

Von erheblicher Bedeutung fur den zukUnftigen Erfolg der Gesellschaft sind - insbesondere auf-
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grund der aktuellen Preisentwicklung im Bereich der Ankaufpreise und der Bauleistungen - auch
weiterhin ein bewusstes Kostenmanagement und die Bewahrung einer schlanken Unterneh-

mensstruktur im Hinblick auf die bestehenden Kernkompetenzen.

Weiteres wesentliches Augenmerk der L-KONZEPT-Gruppe liegt in der Optimierung der Baupro-
zesse. Durch eine sinnvolle Kombination von ausreichend interner Personalkompetenz, kombi-
niert mit externen Projekisteuerern, sollen die Bauprozesse mit hoher Zuverl@ssigkeit hinsichtlich
Qualitdt und Termineinhaltung gesteuert werden. Besonderes Augenmerk liegt dabei auch auf
einem sehr restriktiven Kostenmanagement, jedoch unter stetiger Berlcksichtigung und Weiter-
entwicklung der Bauqualitdt und Termintreue. Dies stellt aufgrund der aktuell noch immer sehr
hohen Auslastung der Bauunternehmen eine auBerordentliche Herausforderung dar, ist aber

von erheblicher Bedeutung fur den zukUnftigen Erfolg der Gesellschaft.

Ein klar fokussiertes Business-Modell und ein transparentes Berichtswesen schaffen die Vorausset-
zung fur die Akquisition der fUr die Umsetzung der geplanten Unternehmensentwicklung notwen-
digen Fremdmittel sowie der zukUnftig anzustrebenden Stérkung der Eigenkapitalbasis der ge-

samten Unternehmensgruppe.
Daruber hinaus sehen wir eine deutlich positive Entwicklungsméglichkeit in der in 2019 neu be-

grindeten projektbezogenen Kooperation mit der PRIMUS Unternehmensgruppe. In naher Zu-

kunft ist eine noch engere Zusammenarbeit zwischen beiden Partnern beabsichtigt.

6.3. Schlusserkldrung gemdB § 312 Abs. 3 AKIG

Die John Whiteman Capital AG, Baar (Schweiz), und Herr Raphael Schén, Leipzig, sind im Sinne
des Konzernrechtes beherrschende Unternehmen an der L-KONZEPT Holding AG. Diesbezuglich
besteht eine Vereinbarung zur einheitichen Ausibung der jeweiligen Stimmrecht

(Stimmrechts-Pooling).

Wir erkl@ren hiermit, dass die L-KONZEPT Holding AG nach den Umsténden, die dem Vorstand in

dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen oder die MaBnah-
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men getroffen oder unterlassen wurden, bei jedem Rechtsgeschdft eine angemessene Gegen-
leistung erhielt und dadurch, dass die MaBnahme getroffen oder unterlassen wurde, nicht be-

nachteiligt wurde.

Leipzig, den 30.06.2020

Helmut Ulbricht

- Vorstand -



KONZERNBILANZ

L-KONZEPT Holding AG
Leipzig

Zzum

31. Dezember 2019

AKTIVA PASSIVA
Geschdftsjahr Vorjahr Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermbgens- I. Gezeichnetes Kapital 2.000.000,00 2.000.000,00
gegensténde
Il. Unterschiedsbetrag aus Kapitalkonsolidierung 355.511,97 355.511,97
1. Softwarelizenzen 20,00 20,00

ll. Gewinnricklagen
IIl. Sachanlagen

1. gesetzliche Ricklage 32.193,77 32.193,77
1. Grundstucke, grundsticks-
gleiche Rechte und Bauten IV. Ausgleichsposten flr Anteile anderer Gesellschafter 195.499,13 0,00
einschlieBlich der Bauten
auf fremden Grundsticken 82.648,00 84.760,00 V. Konzernbilanzverlust 936.528,50- 1.047.850,64-
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschdftsausstattung 22.103,00 104.751,00 26.342,00 B. RuUckstellungen
ll. Finanzanlagen 1. Steuerrlickstellungen 70.043,68 59.400,02
2. sonstige Ruckstellungen 990.927,93 1.060.971,61 870.677,87
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 342,09 342,09 C. Verbindlichkeiten
2. Beteiligungen 11.401,00 11.743,09 201,00
1. Verbindlichkeiten gegenuber
B. Umlaufvermégen Kreditinstituten 594.263,48 496.854,85
2. erhaltene Anzahlungen auf
I. Vorréte Bestellungen 4.063.061,39 3.034.028,85
3. Verbindlichkeiten aus
1. unfertige Erzeugnisse 4.779.413,86 3.036.546,73 Lieferungen und Leistungen 282.733,31 149.664,50
4. sonstige Verbindlichkeiten 18.610,05 4.958.668,23 318.614,99
IIl. Forderungen und sonstige - davon aus Steuern
Vermdgensgegensténde Euro 15.307,39

(Euro 12.804,51)

1. Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen 645.331,07 613.898,80
2. Forderungen gegen verbundene
Unternehmen 13.407,22 1.907,22

3. Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungs-

verhdltnis besteht 0,00 505.000,00
4. sonstige Vermdgensgegensténde 17.349,84 676.088,13 904.354,45

ll. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 1.266.364,44 269.396,33
C. Rechnungsabgrenzungsposten 15.041,75 46.033,62
D. Aktive latente Steuern 812.893,94 780.293,94

7.666.316,21 6.269.096,18 7.666.316,21 6.269.096,18
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 2.456.544,29 448.561,60
2. Erhéhung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen 1.742.867,13 1.286.056,93
3. sonstige betriebliche Errdge 89.350,63 769.917,53
4. Materialaufwand
Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Wa-
ren 3.405.400,76 2.719.881,89
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 399.859,45 461.166,73
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
far Altersversorgung und fur Unterstat-
zung 53.378,29 453.237,74 70.511,42
6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermbgensge-
genstéinde des Anlagevermobgens
und Sachanlagen 14.392,62 18.324,73
b) auf Vermbégensgegenstéinde des Um-
laufvermégens, soweit diese die in der
Kapitalgesellschaft Gblichen Abschrei-
bungen Uberschreiten 74.579,97 88.972,59 0,00
7. sonstige betriebliche Aufwendungen 259.452,25 415.622,11
8. sonstige Zinsen und dhnliche ErtrGge 16.767,88 250.621,85
9. Zinsen und éhnliche Aufwendungen 12.094,72 48.983,81
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 30.668,10- 451.605,36-
11. Ergebnis nach Steuern 117.039,97 527.727,42-
12. sonstige Steuern 5.218,70 1.654,89
13. auf Grund einer Gewinngemeinschaft,
eines Gewinnabflhrungs- oder Teilge-
winnabfUhrungsvertrags abgefihrte
Gewinne 0,00 420.650,51
Ubertrag 111.821,27 950.032,82-
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
Ubertrag 111.821,27 950.032,82-
14. Konzernjahresiiberschuss / Vorjahr:
Konzernfehlbetrag (davon Anteil an-
dere Gesellschafter: EUR 499,13; Vor-
jahr: EUR 0,00) 111.821,27 950.032,82-
15. Verlustvortrag 1.047.850,64 97.817,82
16. Anpassung des Ausgleichspostens flr
Anteile anderer Gesellschafter 499,13- 0,00

17. Konzernbilanzverlust 936.528,50 1.047.850,64
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Konzernanhang
1. Allgemeine Angaben zum Konzernabschluss

Die L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, ist nach den Vorschriften des § 293 Abs. 1 Nr. 1 HGB von der
Pflicht, einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht aufzustellen, befreit. Gleichwonhl
hat sie einen Konzernabschluss nach handelsrechilichen  Grundsdizen  zum

31. Dezember 2019 aufgestellt.

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 an der Borse im Markisegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-
wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs. Aufgrund der Beendigung des
Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierbdrse werden die Aktien seit 01. Marz

2017 in das neue Basic-Board-Segment an der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen.

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2019 wurde auf der Grundlage der Rechnungsle-
gungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie der geltenden aktienrechtlichen Vor-
schriften aufgestellt. FUr die Konzerngewinn- und Verlusirechnung wurde das Gesamtkostenver-

fahren gewdnhlt.

Das Geschdftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance Ko-
dex Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine ErklGrung nach § 161 AkiG ab.
Da sie lediglich im Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs, notiert wird, ist sie dazu

auch nicht verpflichtet.
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2. Konsolidierungsgrundsdize
2.1 Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss werden neben der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, die folgenden Un-

ternehmen einbezogen:

Name Anteile | Eigenkapital | Nenn- Konsolidierung
Sitz am Ka- zum kapital

pital 31.12.2019

In % TEUR TEUR
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100,0 670 105,0 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,0 244 100,0 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,0 -715 25,0 | Vollkonsolidierung
LeipZigH&user GmbH, Leipzig 100,0 265 32,5 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Immolnvest GmbH, Leipzig 74,0 752 750,0 | Vollkonsolidierung

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH und die L-KONZEPT Sachsen GmbH wurden erstmalig zum 1. Ja-

nuar 2008 in den Konzernabschluss einbezogen.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH wurde ab ihrem Grindungsdatum (20.07.2012) in den Konzern-

abschluss einbezogen.

GemdB notariellem Kaufvertrag vom 17.10.2012 gingen die Gewinn- und Dividendenbezugs-
rechte aus der Beteiligung an der LeipZigHduser GmbH zum 01.10.2012 auf die L-KONZEPT Hol-
ding AG Uber, wobei vertragsgemdal der gesamte Gewinn des laufenden Geschdftsjahres sowie
etwaige nicht an den Verkdufer verteilte Gewinne friherer Geschdaftsjahre fir den erworbenen
Anteil allein der L-KONZEPT Holding AG zustehen. Aus diesem Grund erfolgte die Erstkonsolidie-
rung zum 01.01.2012. Mit Gesellschafterbeschluss vom 04. April 2016 wurde Minderheiten-Ge-
sellschaftsanteil eingezogen und der Geschdéftsanteil der L-KONZEPT Holding AG auf 100 % er-
héht.

Die L-KONZEPT Immolnvest GmbH wurde ab ihrem Grindungsdatum (05.06.2019) in den Kon-
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zernabschluss einbezogen.

Die L-KONZEPT Holding AG halt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen zu je 20 % am Eigenka-
pital der Gesellschaften PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Pflegeim-
mobilien Bayreuth GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Friedberg GmbH & Co. KG,
PRIMUS Concept Seniorenwohnen Gunzenhausen GmbH, PRIMUS Concept Grundbesitz Neu-
fahrn GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Studentenwohnen Bayern GmbH, PRIMUS Concept Fu-
ture 10 GmbH & Co. KG sowie PRIMUS Concept Palais Schloss Ratibor GmbH & Co. KG. Diese
Beteiligungen, die Beteiligung an der LK Verwaltungs GmbH sowie die Ubrigen Beteiligungen
des Mutterunternehmens wurden gemdg § 296 Abs. 2 HGB nicht in den Konzernabschluss einbe-

zogen.

2.2. Kapitalkonsolidierung

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte gemdan § 301 Abs. 1 Nr. 2 HGB nach der Neubewertungsme-

thode zum Zeitpunkt der Erstkonsolidierung.

Die der Muttergesellschaft gehérenden Anteile wurden mit dem Eigenkapital der verbundenen
Unternehmen auf Basis der Wertans@tze der erstmaligen Einbeziehung in den Konzernabschluss

verrechnet.

Die aus der Erstkonsolidierung resultierenden Firmenwerte sind zwischenzeitlich vollstdndig ab-

geschrieben.

Die Vollkonsolidierung der LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig (vormals: L-KONZEPT Leipzig
GmbH, Leipzig), fuhrte zum Zeitpunkt der Erstkonsolidierung zu einem passiven Unterschiedsbe-
trag in Hohe von TEUR 332.

Die Vollkonsolidierung des Minderheiten-Gesellschaftsanteils der LeipZigHduser GmbH flhrte

zum Zeitpunkt der Erstkonsolidierung zu einem passiven Unterschiedsbetrag in Hohe von TEUR 23.
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2.3 Schuldenkonsolidierung, Aufwands- und Ertragskonsolidierung und

Zwischenergebniseliminierung

Forderungen und Schulden sowie Aufwendungen und Ertrdge zwischen einbezogenen Gesell-

schaften werden eliminiert.

3. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermdégensgegenstinde und Schulden wird entsprechend der handelsrecht-
lichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmdagiger Buchfihrung

und Bilanzierung vorgenommen.

Immaterielle Vermbégensgegenstéinde

Erworbene Software ist zu Anschaffungskosten abziglich planmd&Biger linearer Abschreibungen

bewertet.

Sachanlagevermégen

Das Sachanlagevermédgen ist zu Anschaffungskosten abziglich planmdaBiger Abschreibungen
bewertet. Die planmdaBigen Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode pro rata tem-
poris. Fur Zugdnge zum beweglichen Sachanlagevermdgen, deren Anschaffungskosten EUR
150,00 bis zu EUR 1.000,00 betragen, wurde ein Sammelposten gebildet, der linear Gber 5 Jahre

abgeschrieben wird.

Finanzanlagevermégen

Die Beteiligungen sind zu Anschaffungskosten abzuglich voraussichtlich dauernder Wertminde-

rungen bewertet.
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Vorréte

Die Bewertung der Vorrdte erfolgt mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Die Herstel-
lungskosten sind mit den direkten Einzelkosten unter Einbeziehung von Gemeinkosten angesetzt
worden. Finanzierungskosten wurden nicht in die Bewertung einbezogen, sondern direkt auf-

wandswirksam erfasst.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéinde

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde sind zum Nominalwert angesetzt. Erkennba-

re Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen bertcksichtigt.

Liquide Mittel

Liquide Mittel sind mit dem Nennbetrag angesetzt.

Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern wurden fur steuerliche Verlustvortrége (TEUR 816) und fur ergebniswirksame

Buchungen aus der Schuldenkonsolidierung (TEUR -3) gebildet.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen berucksichtigen erkennbare Risiken und ungewisse Verpflichtungen und sind
in Hohe des nach vernunftiger kaufmdénnischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages be-
wertet. Zukunftige Preis- und Kostensteigerungen werden berlcksichtigt. Ruckstellungen mit ei-
ner Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Markizinssatz der vergangenen sieben Geschdafisjahre, der von der Deut-

schen Bundesbank zum Bilanzstichtag ermittelt wurde, abgezinst.
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Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

4. ErlGuterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens fur die Zeit vom 1. Januar 2019 bis zum

31. Dezember 2019 ist dem beigeflugten Konzernanlagespiegel zu entnehmen.

Die Vorr@te in Hohe von TEUR 4.779 (Vorjahr: TEUR 3.037) beinhalten unfertige Erzeugnisse und

Leistungen.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen zum Bilanzstichtag in Hé6he von TEUR 645

(Vorjahr: 614). Es wurde eine Pauschalwertberichtigung in Héhe von TEUR 6 gebildet.

Gegenuber Beteiligungsunternehmen bestehen Forderungen in Hohe von TEUR 13.

Die Sonstigen Vermdgensgegenstnde betragen TEUR 17 (Vorjahr: TEUR 904).

Die in Vorperioden unter den sonstigen Vermdgensgegenstinden ausgewiesenen Ruckerstat-
tungsanspriche gegenudber dem Finanzamt aus Umsatzsteuer 2012 bis 2014 in Héhe von
TEUR 802, die gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005 ans Finanzamt entrichtet und aufgrund des
Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10) vom Finanzamt wieder zurickgefordert wurden, sind
in Folge eines weiteren BFH-Urteils vom 27.09.2018 (V R 49/17), welches die von der Gesellschaft
bereits in Vorperioden vertretene Rechtsauffassung bestdtigte, positiv beschieden worden. Der

Zahlungseingang des vollen aktivierten Betrages erfolgte im ersten Halbjahr 2019.

Liquide Mittel standen dem Konzern zum Bilanzstichtag in Héhe von TEUR 1.266 (Vorjahr: TEUR
269) zur VerflUgung.
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Das Konzerneigenkapital betrug zum 31. Dezember 2019 TEUR 1.647 (Vorjahr: TEUR 1.340).
Das gezeichnete Kapital entspricht dem bei der Muttergesellschaft ausgewiesenen Bilanzposten
in H6he von EUR 2.000.000,00. Es ist voll eingezahlt und eingeteilt in 2.000.000 auf den Inhaber

lautende Stickaktien mit einem Nennwert zu je EUR 1,00.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 27. August 2016 ermdchtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 31. August 2021 gegen Bar- oder Sach-
einlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu erhéhen
(Genehmigtes Kapital 2016/l).

Am Bilanzstichtag sind folgende Personen und Unternehmen als Aktiondre an der Gesellschaft

beteiligt:
Aktiondre Anzahl der ge- Anteil in %
haltenen Aktien
John Whiteman Capital AG, Baar, Schweiz 934.297 46,71
Baywobau Invest GmbH, Grinwald 616.616 30,83
GCl Management Consulting GmbH, Mdnchen 106.500 5,33
Herr Raphael Schén, Leipzig 276.165 13,81
TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, Zusmarshausen 49.200 2,46
Streubesitz 17.222 0,86

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR
Restfertigstellungskosten Vorrate 883
Personalaufwand 10
Rechtsrisiken und Rechtskosten 41
Jahresabschlusskosten 35
Mietgarantien 19
Aufsichtsratsvergutung 3

GESAMT 991
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Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 4.369 haben eine Laufzeit von bis zu einem Jahr. Verbind-
lichkeiten in HOhe von TEUR 487 haben eine Laufzeit von mehr als einem bis funf Jahre. Verbind-

lichkeiten in Hohe von TEUR 103 haben eine Laufzeit von mehr als funf Jahren.

Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 594 sind zum Bilanzstichtag durch vollstreckbare Buchgrund-
schulden in Héhe von TEUR 1.435 gesichert. Verbindlichkeiten in Hé6he von TEUR 469 sind durch
nicht vollstreckbare Buchgrundschulden in Héhe von TEUR 13.025 gesichert. Fur Verbindlichkei-
ten in H6he von TEUR 594 wurden selbstschuldnerische Burgschaften in Hohe von insgesamt TEUR
865 abgegeben. Verbindlichkeiten in H6he von TEUR 469 sind zum Bilanzstichtag durch die Ab-
tretung der Anspriche aus notariellen Kaufverirdgen fur die Enderwerber der Eigentumswoh-
nungen sowie aus den geschlossenen Vertrdgen mit den Handwerkern sowie durch Darlehens-
belassungs- und Rangruckirittserkldrungen gesichert. Zur Sicherung von Verbindlichkeiten in HO-

he von TEUR 594 erfolgte die Abtretung des Mietzinses aus Mietvertirdgen.

Haftungsverhdlinisse bestehen aufgrund einer Gewdhrleistungsverpflichtung aus Mietgarantien
in Hohe von TEUR 72. In der Konzernbilanz wurden fur diese Verpflichtungen unter Berucksichti-

gung der zu vereinnahmenden Mieten Ruckstellungen in Hohe von TEUR 10 eingestellt.

5. ErlGuterungen zu der Gewinn- und Verlusirechnung

Die Umsatzerlése wurden im Geschdftsjahr 2019 im Wesentlichen im Sanierungsgeschdft, durch
vereinnahmte Mietzahlungen sowie durch fur Dritte erbrachte Vertriebsleistungen erzielt. SGmitli-

che realisierte bzw. vermietete Objekte befinden sich im Inland.

Die sonstigen betrieblichen Errdge beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus der Aufldsung von
Rlckstellungen (60 TEUR), Ertr&ige aus dem Verkauf von Sachanlagen (TEUR 15), Ertrdge aus der
Erstattung von Umsatzsteuer § 13b Abs. 2 Satz 2 UstG 2005 (TEUR 6), ErtrGge aus der Bewertung
von Verbindlichkeiten (TEUR 4) sowie den Sachbezug fur Mahlzeiten (TEUR 4).

Der Materialaufwand in Hohe von insgesamt TEUR 3.405 (Vorjahr: TEUR 2.720) beinhaltet im We-
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sentlichen Sanierungskosten und Sanierungsnebenkosten (TEUR 2.501), Vertriebsprovisionen
(TEUR 199), Objektankaufpreise (TEUR 456), Finanzierungskosten (TEUR 114), weitergeleitete, fur Ei-
gentumer vereinnahmte Mieten (TEUR 59) sowie Marketing- und sonstige Aufwendungen
(TEUR 76).

Die Personalaufwendungen betrugen TEUR 453 (Vorjahr: TEUR 532).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 259 beinhalten Aufwendungen fur
Raumkosten (TEUR 53), fUr Buchflhrung, Abschluss- und Prafungskosten sowie Steuerberatung
(TEUR 45), fur den laufenden Burobetrieb, Porto, Telefon (TEUR 42), fur Rechts- und Beratungsko-
sten (TEUR 32), fUr Fahrzeugkosten (TEUR 30), fUr Beitr@dge, Gebuhren und Versicherungen
(TEUR 23), fur Aufsichtsratsvergutung (TEUR 17), fur Werbe- und Reisekosten (TEUR 12) sowie fur
sonstige Aufwendungen (TEUR 5).

Das Finanzergebnis betrdgt TEUR 5 (Vorjahr: TEUR 202) und besteht aus Zinsertrdgen in Hohe von
TEUR 17 (haupts@chlich aus dem Erstattungsanspruch aus USt § 13 b UstG resultierend), sowie aus
Zinsaufwand in Héhe von TEUR 12.

Die Ertragsteuern umfassen die unmittelbar zu entrichtenden Steuern vom Einkormmen und vom

Ertrag sowie latente Steuern.

Latente Steuern wurden pauschal mit 30 % angesetzt, wobei auf steuerliche Verlustvorirdge
Steuerlatenzen i.H.v. TEUR 816 und auf ergebniswirksame Konsolidierungsbuchungen im Rah-

men der Schuldenkonsolidierung Steuerlatenzen i.H.v. TEUR -3 gebildet wurden.

6. Sonstige Angaben
6.1 Anteilsbesitz

An nachfolgend aufgeflhrten Unternehmen besteht zum Bilanzstichtag ein Anteilsbesitz von min-

destens 20 % der Anteile:
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Name Anteile am Eigen- Ergebnis Jahresabschluss
Sitz Kapital kapital
31.12.2019
in % TEUR TEUR
Unmittelbare Beteiligungen:
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100,0 670 128 31.12.2019
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,0 244 -214 31.12.2019
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,0 -715 319 31.12.2019
LeipZigHAuser GmbH, Leipzig 100,0 265 13 31.12.2019
L-KONZEPT Immolnvest GmbH, Leipzig 26,0 752 2 31.12.2019
LK Verwaltungs GmbH, Leipzig 73,9 37 -14 31.12.2018
L-KONZEPT AngerstraBe 1. Verwaltungs UG
(haftungsbeschrdnki), Leipzig 20,0 -7 -6 31.12.2018
Sonstige GmbH-Beteiligung (1) 20,0 - -
Mittelbare Beteiligungen:
L-KONZEPT Immolnvest GmbH, Leipzig 48,0 752 2 31.12.2019

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzververfahren
eréffnet. Im Konzernabschluss wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

Die L-KONZEPT Holding AG halt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen zu je 20 % am Eigenka-
pital der Gesellschaften PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Pflegeim-
mobilien Bayreuth GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Friedberg GmbH & Co. KG,

PRIMUS Concept Seniorenwohnen Gunzenhausen GmbH, PRIMUS Concept Grundbesitz Neu-
fahrn GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Studentenwohnen Bayern GmbH, PRIMUS Concept Fu-
ture 10 GmbH & Co. KG sowie PRIMUS Concept Palais Schloss Ratibor GmbH & Co. KG. Aufgrund

der im Berichtszeitraum untergeordneten Bedeutung fur die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz-

und Ertfragslage der Gesellschaft wurde auf weitere Angaben zu den Gesellschaften verzichtet.

6.2 Mitarbeiter

Der Konzern hatte im Geschdftsjahr durchschnittlich 4,68 Beschdftigte.
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6.3 Organe der Gesellschaft

Der satzungsmdBige Aufsichisrat setzte sich vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019 wie folgt zu-
sammen:
) {

Herr Florian Renner, Unternehmensberater, Gréfelfing, Vorsitzender
Herr Stephan Bonell, Rechtsanwalt, Leipzig, stellvertretender Aufsichisratsvorsitzender
Frau Christiane Fischer-Schén, Angestellte, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied

Aufsichisratsvergltungen fielen im Geschdfisjahr 2019 insgesamt in Hohe von TEUR 17 an.

Die Geschdftsleitung erfolgte im Berichtszeitraum durch den alleinvertretungsberechtigten Vor-

stand Herrn ass. jur. Helmut Ulbricht, Brandis.
Die Vergltung des Vorstandes erfolgte im Geschdftsjahr mit einer fixen Vergutung.

Auf die Angabe der Gesamtbezlige des Vorstandes innerhalb des Konzerns wurde gemdas
§ 286 Abs. 4 verzichtet.

Abschluss- und Prifungskosten fielen im Geschdéftsjahr in Héhe von TEUR 25 an.

Sonstige Vorschlsse oder Kredite an den Vorstand sowie an Mitglieder des Aufsichtsrates sowie

fir diese Personen eingegangene Haftungsverhdlinisse bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Den Unternehmen John Whiteman Capital AG, Sarnen (Schweiz), und Baywobau Invest GmbH,

Grinwald, gehoren jeweils mehr als der vierte Teil der Aktien der Gesellschaft.

Leipzig, den 30.06.2020

/\ < / |

e

Helmut Ulbricht
- Vorstand -
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KONZERNANLAGESPIEGEL zum 31. Dezember 2019

Anschaffungskosten kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugdnge Umgliede- Abgdnge Stand Stand Zugdnge Abgdnge Stand Stand Stand
01.01.2019 rungen 31.12.2019 01.01.2019 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermégensgegenstdnde
1. Softwarelizenzen 33.446,36 0,00 0,00 0,00 33.446,36 33.426,36 0,00 0,00 33.426,36 20,00 20,00
2. Firmenwert 20.516,05 0,00 0,00 0,00 20.516,05 20.516,05 0,00 0,00 20.516,05 0,00 0,00
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundsticksgleiche
Rechte und Bauten einschlieBlich der
Bauten auf fremden Grundstiicken 90.296,35 0,00 0,00 0,00 90.296,35 5.536,35 2.112,00 0,00 7.648,35 82.648,00 84.760,00
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschdftsausstattung 434.277,82 8.042,62 0,00 34.103,50 408.216,94  407.935,82 12.280,62 34.102,50 386.113,94 22.103,00 26.342,00
Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 342,09 0,00 0,00 0,00 342,09 0,00 0,00 0,00 0,00 342,09 342,09
2. Beteiligungen 10.200,00 11.200,00 0,00 0,00 21.400,00 9.999,00 0,00 0,00 9.999,00 11.401,00 201,00

589.078,67 19.242,62 0,00 34.103,50 574.217,79 477.413,58 14.392,62 34.102,50  457.703,70 116.514,09 111.665,09
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KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG 2019
2019 2018
TEUR TEUR

1. Konzernjahresergebnis 112 -950
2. +/- Ab-/Zuschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermébgens 14 18
3. = Cash Earnings nach DVFA/SG 126 -932
4. +/- Zunahme/Abnahme der kurz- und mittelfristigen Rickstellungen 131 -802
5. +/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von Gegenstdnden des

Anlagevermédgens -15 0
6. +/- Abnahme/Zunahme der Vorréte, Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -395 -1.067
7. +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstdtigkeit zuzuordnen sind 862 2.448
8. = Cash Flow aus laufender Geschdfistétigkeit 709 -353
9. + Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstéinden des

Anlagevermédgens 15 0
10. - Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermégen -19 -2
11. = Cash Flow aus der Investitionstétigkeit -4 -2

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen durch den
12. - Minderheitsgesellschafter 195 0
13. +/- Einzahlungen aus der Aufnahme/Auszahlungen aus der Tilgung

von (Finanz-)Krediten 97 390
14. = Cash Flow aus der Finanzierungstétigkeit 292 390
15. Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds 997 -745

(Summe aus Ziff. 8., 11. und 14.)
16. + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 269 1.014
17. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.266 269
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KONZERN-EIGENKAPITALSPIEGEL zum 31. Dezember 2019
Mutterunternehmen Minderheitsgeselischafter Konzern-
eigenkapital
Gezeichnetes Unterschieds- gesefzliche erwirtschaftetes gesamt Minder- erwirtschaftetes  gesamt
Kapital betrag aus Rucklage Konzern- heiten- Konzern-
Kapital- kapital Kapital kapital
konsolidierung
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Stand 01.01.2019 2.000.000,00 355.511,97 32.193,77 -1.047.850,64 1.339.855,10 0,00 0,00 0,00 1.339.855,10
Anderungen im Konsolidierungskreis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 195.000,00 0,00 195.000,00 195.000,00
Konzernjahrestiberschuss 0,00 0,00 0,00 111.322,14 111.322,14 0,00 499,13 499,13 111.821,27
Entnahmen und Einstellungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausschittung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ubrige Verdnderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stand 31.12.2019 2.000.000,00 _ 355.511,97 32.193,77 -936.528,50 1.451.177,24 195.000,00 499,13 195.499.13 1.646.676,37
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Flr den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2019, der mit einer Bilanzsumme von
EUR 7.666.316,21 abschlieBt, und den Konzernlagebericht habe ich den nachfolgend ange-

fUhrten, uneingeschrdnkten Bestatigungsvermerk erteilt:
An die L-KONZEPT Holding AG
Prufungsurteile

Ich habe den Konzemabschluss der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, und ihrer Tochtergesell-
schaften (der Konzern) — bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2019, der Kon-
zem-Gewinn- und Verlusirechnung, dem Konzemeigenkapitalspiegel und der Konzermkapi-
talflussrechnung flr das Geschdfisjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 sowie
dem Konzernanhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden — geprift. Darliber hinaus habe ich den Konzernlagebericht der L-KONZEPT Holding
AG, Leipzig, flir das Geschdftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 gepruft.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priiftung gewonnenen Erkenninisse

e entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen handelsrechilichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundsatfze ordnungsmdBiger Buchfiinrung ein den tatséichlichen Verhdlinissen entspre-
chendes Bild der Vermégens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2019 so-
wie seiner Ertfragslage flir das Geschdfisjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember
2019 und

o vermittelt der beigeflgte Konzermlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-
ge des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Ein-
klang mit dem Konzernabschluss, enispricht den deutschen geseizlichen Vorschriften

und stellf die Chancen und Risiken der zukiinfligen Entwicklung zutreffend dar.

GemdB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkidre ich, dass meine Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmdBigkeit des Konzemabschlusses und des Konzernlageberichts ge-
fGhrt hat.
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Grundlage fur die Prifungsurteile

Ich habe meine Prifung des Konzemabschlusses und des Konzernlageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festge-
stellfen deutschen Grundsétize ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Meine Ver-
antwortung nach diesen Vorschriften und Grundsdtzen ist im Abschnitt ~verantwortung des
Abschlussprifers fur die Prifung des Konzemabschlusses und des Konzernlageberichts" mei-
nes Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrieben. Ich bin von den Konzemuntemehmen
unabhdngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtiichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und habe meine sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereins’rimmung
mit diesen Anforderungen erfillt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir meine Prafungsurteile zum

Konzemnabschiuss und zum Konzemlagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesefzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss

und den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Verireter sind verantwortfich fir die Aufstellung des Konzernabschiusses, der
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und daflr, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséize ord-
nungsmaBiger Buchfiihrung ein den tafséchlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Erfragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich flr die internen Kontrollen, die sie in Ubereins’rimmung mit den deut-
schen GrundsGtzen ordnungsmdBiger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Konzermabschlusses zu ermoéglichen, der frei von wesenflichen

- beabsichiigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daiiir verantwort-
lich, die Fahigkeit des Konzerns zur Forffiihrung der Unternehmenstdtigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung

der Unternehmenstdtigkeit, sofemn einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir
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verantwortlich, auf der Grundiage des Rechnungslegungsgrundsaizes der Fortflhrung der
Unfernehmenstdtigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gege-

benheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantworllich fir die Aufstellung des Konzernlage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzems vermittelt sowie in al-
len wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschiuss in Einklang steht, den deutschen ge-
sefzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinfligen Entwicklung
zutreffend darstelli. Ferner sind die gesetzlichen Verireter verantwortlich fiir die Vorkehrungen
und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Konzemlageberichis in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesefzlichen
Vorschriffen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen

im Konzernlagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwochung des Rechnungslegungsprozesses des

Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Veranfwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Konzernabschiusses und des Kon-

zernlageberichis

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzemabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigien oder unbeabsichtigten - falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Konzermlagebericht insgesamt ein zuireffendes Bild von der Lage des
Konzerns vermittelf sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzemabschluss sowie
mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschrifien entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der meine Prafungsurteile zum

Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass ei-

nein Ubereinsﬂmmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
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(IDW) festgesteliten deutschen Grundsaize ordnungsmdBiger Abschlussprifung durchgeflhr-

te Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kon-

nen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,

wenn vemnunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der

Grundiage dieses Konzernabschlusses und Konzernlagebetichts getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wadhrend der Prifung Ube ich pflichtgemdBes Ermessen aus und bewahre eine kritische

Grundhaltung. Dardber hinaus

identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Konzerabschluss und Konzernlagebericht, plane und
fihre Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Prifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir meine Prfungsur-
teile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt wer-
den, ist bei VerstéBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusam-
menwirken, Fdlschungen, beabsichtigie Unvollstdndigkeiten, irrefihrende Darstellungen
bzw. das AuBerkraftsetzen intemer Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinne ich ein Versténdnis von dem fiir die Priifung des Konzermabschlusses relevanten
internen Konfrollsystem und den fir die Prifung des Konzernlageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandiungen zu planen, die unter den gege-
benen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandien
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den geseizlichen Ver-
tretern dargesteliten geschdtzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.
ziehe ich Schlussfolgerungen (iber die Angemessenheit des von den gesetziichen Ver-
trefern angewandien Rechnungslegungsgrundsaizes der Fortfiinrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentli-
che Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Untemehmensté-

tigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine weseniliche Unsi-
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cherheit besteht, bin ich verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen An-
gaben im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, mein jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Ich ziehe meine Schiussfolgerungen auf der Grundiage der bis zum Datum meines Be-
statigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten konnen jedoch dazu flihren, dass der Konzem seine Untemehmenstdtigkeit nicht
mehr fortfihren kann.

e beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Konzermnabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schdftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzemabschiuss unter Beachtung
der deutschen Grundsdize ordnungsmdBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhdlt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erragslage des Konzerns ver-
mittelt.

¢ hole ich austeichende geeignete Prifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinforma-
tionen der Unterehmen oder Geschdiftstétigkeiten innerhalb des Konzerms ein, um Pri-
fungsurteile zum Konzemabschluss und zum Konzemlagebericht abzugeben. Ich bin ver-
antwortlich flr die Anleitung, Uberwachung und Durchfihrung der Konzernabschlussprii-
fung. Ich trage die alleinige Verantwortung fur meine Priifungsurteile.

s beurteile ich den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzermns.

e fUhre ich Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Verretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Konzemlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise vollziehe ich dabei insbesondere die den zukunfisorientierten
Angaben von den geselzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteile die sachgerechte Ableitung der zukunfisorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen gebe ich nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfisorien-

tiefen Angaben abweichen.
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Ich erértere mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prafungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die ich wéhrend meiner Prifung fest-

stelle.

Leipzig, den 30.06.2020
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