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1. Alilgemeine Informationen

Die L-KONZEPT Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Leipzig.
Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und auslédndischen Unternehmungen,
wobei der Fokus auf der Beteiligung an Unternehmen im Bereich der Sanierung denkmalge-
schatzter Immobilien liegt. Neben den laufenden Errdgen aus Gewinnausschuttungen der Toch-
tergesellschaften besteht weiteres Ertragspotenzial in der VerduBerung von Gesellschaftsantei-
len. Dies gilt sowohl bei erfolgreichen Bautrdger-Beteiligungen als auch flr ertragreiche Projekt-
oder Bestandsgesellschaften. Die L-KONZEPT Holding AG ist im Einzelfall auch selbst als Bautrdger

ttig.

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 an der Bérse im Markisegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-
wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs. Aufgrund der Beendigung des
Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierbdrse werden die Aktien seit 01. Mdrz

2017 in das neue Basic-Board-Segment an der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 31.12.2018 zu 46,71485 % durch die John Whiteman
Capital AG, Baar, Schweiz, zu 30,8308 % durch die Baywobau Invest GmbH, Grinwald, zu
13,80825 % durch Herrn Raphael Schén, zu 2,44845 % durch die TRITON Beteiligungsgesell-
schaft mbH) sowie zu 5,325 % durch die GCI Management Consulting GmbH, Minchen gehal-

ten. 0,87265 % der Anteile befanden sich in Streubesitz.

Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt am Bilanzstichtag TEUR 2.000 und ist eingeteilt in
2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stammaktien (StUckaktien) mit einem
rechnerischen Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie. Der Vorstand ist durch Beschluss der Haupt-
versammlung vom 27. September 2016 ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das
Grundkapital bis zum 31. August 2021 durch Ausgabe neuer Aktien gegen Bar- oder Sacheinla-
ge einmalig oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu erhéhen und hierbei das

Bezugsrecht der Aktiondre fallweise auszuschlieBen (Genehmigtes Kapital 2016/1).
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2. Wirtschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1. Gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirschaft befindet sich weiter, nun bereits das zehnte Jahr in Folge, auf Wachs-
tumskurs. Allerdings hat sich das Wachstum, gemessen am Bruttoinlandsprodukt (BIP), mittlerwei-
le verlangsamt, so dass die Bundesregierung in ihrer Prognose fur 2019 derzeit von einem preis-
bereinigten Wachstum des BIP um 1,0 % ausgeht (2018: 1,5 %). Damit verbunden ist auch eine
weiterhin positive Entwicklung des Arbeitsmarktes, welche sich neben dem weiteren Absinken
der Arbeitslosenquote auf voraussichtlich 4,9 % in 2019 auch in einem erwarteten Anstieg der
Nettoléhne und -gehdlter der Arbeitnehmer zeigen wird und bereits zeigt. Angesichts steigender
Léhne und Beschaftigung einerseits sowie der Investitionen der Unternehmen andererseits bleibt

die Binnenwirtschaft eine wichtige Stutze der Konjunktur.

Gleichzeitig mussen sich Unternehmen in einigen Branchen und Regionen zunehmend stdrker
um geeignete Mitarbeiter bemuhen. Engpdsse bei Fachkraften kdnnen dazu fihren, dass die
Unternehmen ihre Méglichkeiten nicht voll ausschépfen. Dies kann das gesamtwirtschaftliche
Wachstum bremsen. So nennen mehr als sechs von zehn Betrieben Fachkraftemangel als ihr

gréBtes Geschdftsrisiko.

Positive Impulse gehen dabei weiterhin vom niedrigen Zinsumfeld aus, welches sich in der Bau-
wirtschaft besonders auswirkt. So bleibt die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland voraus-
sichtlich weiter aufwdartsgerichtet, wobei sich die Risiken vornehmlich im auBenwirtschaftlichen
Umfeld erhdht haben. Zu nennen sind hier eine Eskalation des Handelskonfliktes zwischen den

USA und Chinq, ein ungeordneter Brexit oder ein Wiederaufflammen der Euro-Krise.

2.2. Immobilienmarkt in Deutschland

Deutschland bleibt, nach Erhebungen der Ernst & Young Real Estate GmbH, verdffentlicht ihn ih-
rem j@hrlichen Trendbarometer (Stand Januar 2019), ein ,attraktiver” bis ,sehr attraktiver* Stand-
ort fur Immobilieninvestitionen, diese Einsch&tzung wird auch im gesamteuropdischen Vergleich

getroffen.
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Im Gegensatz zur Vorjahresbefragung beurteilen jedoch nur noch 41 % der Befragten den
Standort Deutschland als ,,sehr attraktiv (Vorjahr: 52 %). Als urséchlich fur diese Entwicklung wer-
den neben steigenden Immobilienpreisen und KapazitGtsengpdssen im Baugewerbe zuneh-
mend auch globale und vor allem lokale politische Unsicherheiten (z.B. verscharftes Mietrecht,
Diskussion Uber die Vergesellschafftung von Immobilienunternehmen oder gar deren Enteig-
nung) identifiziert. In Verbindung mit dem gestiegenen Zinsdnderungsrisiko wachsen die Unsi-
cherheiten der Marktteilnehmer (71 % von 2019 zu 47 % in 2018). So werden die Investoren
auch vor dem Hintergrund des spdten Markizyklus insgesamt vorsichtiger, obwohl mehrheitlich
insbesondere in den A-Lagen von einem ,Seitwdrts-Trend auf hohem Niveau“ ausgegangen

wird.

Im Berichtsjahr wurden in Deutschland insgesamt 285.900 Wohnungen fertiggestellt. Dies sind
insgesamt 1.100 Wohnungen bzw. 0,4 % mehr als im Vorjahr. Trotz des leichten Ruckgangs der
Baugenehmigungen im Jahr 2018 um 0,3 % gegenuber dem Vorjahr war die Zahl der geneh-
migten Wohnungen mit 346.800 Wohnungen weiterhin héher als die Zahl der Fertigstellungen.
Dies flhrte auch im Jahr 2018 zu einem Uberhang von genehmigten, noch nicht fertig gestell-
ten Wohnungen. Der seit 2008 anhaltende Anstieg des Bautberhangs setzte sich damit im Jahr
2018 weiter fort.

Derzeit erhéhen viele Faktoren die Kosten fir den Wohnungsbau. Zu nennen sind hier besonders
die geringe Verfugbarkeit von Grundsticken/Baulandfldchen, Kapazitdtsengpdsse in der Bau-
wirtschaft, gestiegene Baukosten, langwierige Planungs- und Genehmigungsprozesse sowie im-

mer komplexer werdende Bauvorschriften.

In Deutschland erhdhten sich im Jahr 2018 aufgrund der angespannten Markilage die Haus-
preise dhnlich kréftig wie in den Vorjahren. Wie schon in den letzten Jahren war die Preisdyna-
mik in den Metropolen mit fast 10 % am hdéchsten. Auch in den B- und C-Stddten legten die

Haus- und Wohnungspreise um rund 7,5 % zu.

Der anhaltende Preisboom uUbertrug sich auch im Jahr 2018 auf die Mieten. So stiegen die
Wohnungsmieten (Angebotsmieten) in Deutschland im Berichtsjahr um 5,3 % im Vergleich zum

Vorjahr (Vorjahr: +4,3 %). Deutschlandweit lag der mittlere Mietpreis 2018 bei 8,41 EUR/gm nach
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7,99 EUR/gm im Vorjahr. Dabei streut die Hohe der durchschnittichen Angebotsmieten dhnlich
wie die Immobilienpreise sehr stark in den TeilrGumen Deutschlands (von 4,50 EUR/gm im Vogt-
landkreis und 17,73 EUR/gm in MUnchen). Die prosperierenden GroB- und Universitatsstdte he-

ben sich nach wie vor deutlich von ihrem Umland ab.

Das laufende Jahr 2019 ist das elfte Jahr des aktuellen Konjunkturzyklus. Aufgrund des weiterhin
andauernden Mangels an Wohnraum, insbesondere in den Ballungszentren, kédnnte der daraus
resultierende Anstieg der Preise und Mieten weiterhin zu niedrigeren Mietrenditen fuhren. Auf-
grund der konjunkturellen Abschwéchung und der erwarteten leichten Steigerung der Hypothe-
kenzinsen ist ein leichtes Nachlassen der Preisdynamik absehbar. Einige StGdte und Regionen
durften bereits Uberteuert sein. Halt der Preisboom weiterhin an, kénnte das Risiko einer Haus-

preisblase weiter steigen.

2.3. Immobilienmarkt in Leipzig

Das noch immer andauernde historische Rendite-Tief der A-Standorte nltzt dem Immobilien-
markt in B-StGdten, darunter Leipzig: Leipzig wdchst seit Jahren, wenngleich sich das Wachstum
zuletzt verlangsamt hat (2018: +6.180 Einwohner im Vergleich zum 31.12.2017, dies entspricht

einer Zunahme von 1,0 %, Vorjahr: 1,9 %).

Die initialen Ansiedlungen von industriellen Schwergewichten wie Porsche und BMW und der
Ausbau des Flughafens Leipzig/Halle zum 24-Stunden-Dienstleister fur moderne Industrie- und
e-Commerce-orientierte Logistikunternehmen wie Deutsche Post DHL und Schenker haben sich

als strukturpolitisch beschaftigungs- und wachstumstreibende Investitionen bezahlt gemacht.

Leipzig ist und bleibt eine Mieterstadt. Die Uberwiegende Mehrheit (84 %) der in der Kommuna-

len Burgerumfrage 2018 befragten Haushalte lebt in Mietwohnungen oder gemieteten Hausern.

Der Prognose Zukunftsatlas, der alle drei Jahre die 402 deutschen Landkreise und kreisfreien
Stédte bzgl. Status und dynamischer Verdnderung von Demografie, Wohlstand und sozialer La-

ge, Arbeitsmarkt und Bildung, Innovation und Wettbewerb in der Wirtschaft einwertet, fihrt aus,
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dass sich Leipzig in 2016 gegenlUber 2004 um ganze 197 Pléize verbessert hat. Die Beschdfti-
gung der Stadt wachst weiter kontinuierlich, die Arbeitslosenquote in Leipzig lag zum Jahresen-

de 2018 bei einem erneut historischen Tief von 6,8 % der Erwerbspersonen.

Die allgemein zu beobachtende groBe Nachfrage an zu sanierenden Altbauobjekten, verbun-
den mit einer mittlerweile erheblichen Knappheit von Sanierungsobjekten in sGmtlichen Lagen
sowie ansonsten nicht vorhandene steuerliche Férdermdglichkeiten in diesem Segment, flhrt zu

einem erheblichen Anstieg der Ankaufpreise einerseits sowie zu einem Trend in Richtung Neu-

bauten andererseits.

Bereits seit 2016 reagiert der Markt darauf deutlich mit erheblichen Preisanstiegen bei unbebau-
ten Grundsticken, der sich in 2018 weiter fortsetzte. Die gute Auslastung der beauftragten Bau-
und Handwerksfirmen aufgrund der aktuell hervorragenden Auftragslage fuhrt zu ganz erheblich
gestiegenen Baukosten im Sanierungs- und Neubaubereich, die durch die derzeit noch steigen-
den Kaufpreise beim Verkauf der Objekie an die Enderwerber nur teilweise kompensiert werden

kénnen.

Der Gesamtumsatz auf dem Leipziger Immobilienmarkt bewegt sich auch 2018 auf sehr hohem

Niveau. Er stieg im Vergleich zum Vorjahr um rd. 2 % auf ca. 2,862 Mrd. Euro (davon bebaute

Grundstucke: +3 %, unbebaute Grundsticke: +6 % und Sondereigentum: +/- 0 %).

Zwar verringerte sich die Anzahl der gesamten registrierten Kauffdlle Uber alle Teilmdrkte in 2018

um 2 % im Vergleich zum Vorjahr (davon bebaute Grundstlicke: -4 %, unbebaute Grundstucke:

-16 % und Sondereigentum: +/- 0 %), allerdings erhdhte sich die verkaufte Fldiche um 27 %
(unbebaut) bzw. um 3 % (bebaut), so dass der Kaufpreis je ha im Vergleich zur Vorperiode zu-

rackging.

Ein wesentlicher Anteil von 27 % des Geldumsaizes mit lediglich 5,86 % des gesamten FlGche-
numsatzes der unbebauten Grundstlicke entfiel im Berichtsjahr auf den Verkauf von unbebau-
ten Grundsticken mit ,ungewdhnlichen oder persénlichen Verhdltnissen (Wohnen)“. Dieser resul-
tiert teilweise aus Grundsticksverk@ufen von Projektentwicklern, bei denen neben dem eigentli-

chen Grundstick offensichtlich noch sonstige Leistungen (Projektentwicklung) im Kaufpreis ent-
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halten sind.

Die Transaktionszahlen im Teilmarkt der unbebauten Geschossbaugrundstiicke sind im Jahr

2018 erneut um rund 35 % zurickgegangen (Vorjahr: RUckgang um fast 28 %). Dabei stieg
gleichzeitig der Kaufpreis je am um 54 % im Vorjahresvergleich (Vorjahr: Anstieg um fast 68 %).
Diese Entwicklung deutet auf eine deutliche Verknappung der Ressource ,Bauland“ hin, kann

aber auch ein Indiz dafur sein, dass die Marktteilnehmer zunehmend vorsichtig agieren.

Die Kauffallzahlen im Teilmarkt des Sondereigentums (Erstverkauf saniert) sanken im Vergleich

zum Vorjahr um 0,2 % bei nahezu gleichbleibendem Gesamtumsatz im Vorjahresvergleich (40,1
%).

Wdhrend im Teilsegment Neubau (Erstverkauf mit Stellplatz) ein Preisanstieg von mehr als 10 %
erzielt wurde, stiegen die Kaufpreise fur sanierte Eigentumswohnungen (Erstverkauf mit Stellplatz)
um fast 7 %. Im Bereich des Wiederverkaufs von Sondereigentum ist ein Preisanstieg im Ver-

gleich zum Vorjahr von 9 % (inkl. Stellplatz) zu verzeichnen.

3. Geschdfisverlauf

3.1 Allgemeine Informationen

Die geschdftlichen Aktivitten der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, erstreckten sich im Berichtszeit-
raum auf den Erwerb, die Grindung und das aktive Halten und Verwalten von Beteiligungen an

Unternehmen sowie die Realisierung von Bautrdgerobjekten am Standort Leipzig.

Im Berichtszeitraum wurde die Sanierung der Eigentumswohnungen der Sanierungsobjekte Anto-
nienstraBe 32 und AntonienstraBe 34 abgeschlossen (Gemeinschaftseigentum). Die Ubergabe
an die Erwerber (Sondereigentum) und damit die Ertragsrealisierung erfolgte bereits in der Vor-

periode.
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Im Geschdftsjahr 2016 wurden bereits 51,35 % der Tiefgaragenstellpldtze im Areal der Ange-
rstraBe 24-30 an die Erwerber Ubergeben. In der Vorperiode erfolgte die weitgehende Fertig-
stellung des zugehoérigen Gemeinschaftseigentums sowie die Ubergabe weiterer acht Stellplét-

ze. Im Berichtszeitraum wurde ein weiterer Tiefgaragenstellplatz an einen Erwerber Ubergeben.

Das zu sanierende Areal ,Altes Dorf 3 in Portitz mit einer zu schaffenden Gesamiwohnfldche von
2.666,11 gm wurde inzwischen zu 95 % an Erwerber verduBert. Nach Erteilung der Baugenehmi-
gung im 2. Quartal 2018 wurde mit dem Bau begonnen. Die Ubergabe an die Erwerber und da-
mit die Erragsrealisierung ist in 2019 (1. Bauabschnitt) bzw. 2020 (2. Bauabschnitt) geplant. Fur

das Objekt liegt eine Bautrdgerfinanzierung der IBB Internationales Bankhaus Bodensee AG vor.

Mit Notarurkunde vom 25.09.2017, UR-Nr. 2481 fir 2017 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hat der
Konzern das Sanierungsobjekt "Altes Dorf 11" in Portitz mit einer zu sanierenden Fldche von ca.
1.183 gm erworben. Derzeit wird das Objekt zur Vertriebsreife entwickelt. Der Bauantrag soll im
2./3. Quartal 2019 gestellt werden. Fur das Objekt liegt ebenfalls eine Bautrdgerfinanzierung der

IBB Internationales Bankhaus Bodensee AG vor.

Im Geschdfisjahr 2018 erreichte die L-KONZEPT-Gruppe, hauptsdchlich aus dem Verkauf der
Wohneinheiten des Objektes ,Altes Dorf 3“ in Portitz, Vertriebsumsdize in Héhe von insgesamt
TEUR 6.157.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschdaftsjahr mit einem Konzernjahresfehlbetrag i.H.v.
TEUR 950. FUr die Objekte ,Altes Dorf 3“ und ,Altes Dorf 11 in Portitz fielen vorgelagerte Ver-
triebs-, Marketing- und Finanzierungsaufwendungen in Hé6he von insgesamt TEUR 970 an. Diesen
Aufwendungen steht aufgrund handelsrechtlicher Vorschriften noch kein Ertrag gegenuber. Sie
werden sich mit der Ubergabe der Objekte und der damit verbundenen Ertragsrealisierung in

Folgejahren vollstndig amortisieren.
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3.2 Beteiligungsstrukturen

Die Beteiligungsstruktur der L-KONZEPT Gruppe sowie wesentliche Kennzahlen zeigt folgende Ta-

belle:
Name Anteile am Eigen- Ergebnis Jahresabschluss
Sitz Kapital kapital
31.12.2018
in % TEUR TEUR
Unmittelbare Beteiligungen:
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100,0 543 209 31.12.2018
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,0 458 -173 31.12.2018
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,0 -1.033 -831 31.12.2018
LeipZigHAuser GmbH, Leipzig 100,0 252 -31 31.12.2018
LK Verwaltungs GmbH, Leipzig 73,9 51 -28 31.12.2017
L-KONZEPT AngerstraBe 1. Verwaltungs UG
(haftungsbeschrdnki), Leipzig 20,0 -7 -6 31.12.2018
Sonstige GmbH-Beteiligung (1) 20,0 - -

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzververfahren
eréffnet. Im Konzernabschluss wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

Die L-KONZEPT Holding AG ist zum Berichtszeitpunkt alleinige Gesellschafterin der LKL 13. Verwal-

tungs GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter der HRB 30712, der

L-KONZEPT Sachsen GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter der

HRB 23590, der L-KONZEPT Wohnwert GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts

Leipzig unter der HRB 28745 sowie der LeipZigHAuser GmbH, eingetragen im Handelsregister des

Amtsgerichts Leipzig unter der HRB 17547. An der LK Verwaltungs GmbH, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Leipzig unter der HRB 15260, hdlt die L-KONZEPT Holding AG einen

Anteil in Hohe von 73,90 %.
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In den Konzernabschluss der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, wurden folgende Unternehmen

einbezogen:
Gesellschaft Sitz Anteil % | Konsolidierung
LKL 13. Verwaltungs GmbH Leipzig 100 Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Sachsen GmbH Leipzig 100 Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Wohnwert GmbH Leipzig 100 Vollkonsolidierung
LeipZigH&user GmbH Leipzig 100 Vollkonsolidierung

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig sowie die L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig wurden erst-

malig zum 1. Januar 2008 in den Konzernabschluss einbezogen.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH wurde ab ihrem Grindungsdatum (20.07.2012) in den Konzermn-

abschluss einbezogen.

GemdB notariellem Kaufvertrag vom 17.10.2012 gingen die Gewinn- und Dividendenbezugs-
rechte aus der Beteiligung an der LeipZigHduser GmbH zum 01.10.2012 (94 %) auf die
L-KONZEPT Holding AG Uber, wobei vertragsgemdB der gesamte Gewinn des laufenden Ge-
schaftsjahres sowie etwaige nicht an den Verkdufer verteilte Gewinne friherer Geschdftsjahre
allein der L-KONZEPT Holding AG zustehen sollen. Aus diesem Grund erfolgte die Erstkonsolidie-
rung zum 01.01.2012. Mit Gesellschafterbeschluss vom 04. Aprii 2016 wurde der
Minderheiten-Gesellschaftsanteil (6 %) eingezogen und der Geschdftsanteil der L-KONZEPT Hol-
ding AG auf 100 % erhdht.

3.2.1 LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH fuhrt bereits seit 2014 kein eigenes Objektgesch&ft mehr durch.
Dieses findet ab 2014 in der L-KONZEPT Holding AG sowie zukUnftig in deren sonstigen Beteiligun-
gen statt. Die Gesellschaft verwaltet insoweit lediglich ihr eigenes Vermégen sowie noch be-

stehende Verpflichtungen, z.B. aus projektbezogenen Gewdhrleistungsansprichen. Sie ist ihrer-
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seits Inhaberin von erheblichen Ruckerstattungsansprichen auf Umsatzsteuer nach § 13 b USIG,

welche in der Folgeperiode 2019 vollstGndig und prognosegemdg realisiert werden konnten.

3.2.2 L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig

Im Berichtszeitraum wurde die Sanierung der Eigentumswohnungen der Sanierungsobjekte Anto-
nienstraBe 32 und AntonienstraBe 34 abgeschlossen (Gemeinschaftseigentum). Die Ubergabe
an die Erwerber (Sondereigentum) und damit die Ertragsrealisierung erfolgte bereits in der Vor-

periode.

3.2.3 LeipZigHauser GmbH, Leipzig

Im Geschdftsighr 2016 wurden die restichen 27 Wohneinheiten des Bautrdgerobjektes
"Pelzmanufaktur II' (AngerstraBe 24-28) mit insgesamt 29 Wohneinheiten, sowie 51,35 % der Tief-
garagenstellpldize an die Erwerber Ubergeben. In der Vorperiode erfolgte die weitgehende Fer-
tigstellung des zugehérigen Gemeinschaftseigentums sowie die Ubergabe weiterer acht Stell-
plétze. Im Berichtszeitraum wurde ein weiterer Tiefgaragenstellplatz an einen Erwerber Uberge-

ben.

3.2.4 L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH hat zum Berichtszeitpunkt das zu sanierende Areal "Altes Dorf 3"
in Portitz mit einer zu schaffenden Gesamitwohnfléiche von 2.666,11 am zu 95 % an Erwerber ver-
duBert. Nach Erteilung der Baugenehmigung im 2. Quartal 2018 wurde mit dem Bau begon-
nen. Die Ubergabe an die Erwerber und damit die Ertragsrealisierung ist in 2019 (1. Bauab-
schnitt) bzw. 2020 (2. Bauabschnitt) geplant. Fur das Objekt liegt eine Bautrdgerfinanzierung der

IBB Internationales Bankhaus Bodensee AG vor.

Mit Notarurkunde vom 25.09.2017, UR-Nr. 2481 fur 2017 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hat die
L-KONZEPT-Wohnwert das Sanierungsobjekt "Altes Dorf 11" in Portitz mit einer zu sanierenden FI&-
che von ca. 1183 gm erworben. Derzeit wird das Objekt zur Vertriebsreife entwickelt. Der Bauan-
trag soll im 2./3. Quartal 2019 gestellt werden. Fur das Objekt liegt ebenfalls eine Bautrdgerfi-

nanzierung der IBB Internationales Bankhaus Bodensee AG vor.



Konzernlagebericht fur das Geschdaftsjahr 2018

Seite 11
L-KONZEPT Holding AG
Leipzig

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH beendete das Geschdfisjahr mit einem Jahresfehlbetrag i.H.v.
TEUR 831 und einem nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag i.H.v. TEUR 1.033. Dabei
belasten vorgelagere Finanzierungs-, Marketing- und Vertriebsaufwendungen fur die Sanie-
rungsobjekte Altes Dorf 3 und Altes Dorf 11 in Hohe von insgesamt TEUR 1.016 das Ergebnis. Dem
gegenuber stehen zum Zeitpunkt der Berichtserstellung vertrieblich gesicherte Umsétze in Hohe
von TEUR 9.497 mit einem kalkulieten Deckungsbeitrag in Hohe von TEUR 1.595 fUr das Objekt
Altes Dorf 3. Mit Realisierung des Objektes wird der Bilanzverlust vollstandig aufgeholt werden. Ei-
ne tatséchliche Uberschuldung der Gesellschaft liegt somit nicht vor. Die Geschdftsleitung geht

daher von einer Fortfuhrung des Unternehmens und positiven Ergebnissen ab 2019 f. aus.

4, Darstellung der Lage der Gesellschaft

4.1 Ertragslage

Der Konzern erwirtschaftete im Geschdftsjahr Umsatzerlése in Hohe von TEUR 449 (Vorjahr: TEUR
6.620). Die Umsatzerldése wurden im Geschdfisjahr 2018 im Wesentlichen im Sanierungsgeschdft,
durch vereinnahmte Mietzahlungen sowie durch fur Dritte erbrachte Vertriebsleistungen erzielt.

Samtiliche realisierte bzw. vermietete Objekie befinden sich im Inland.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschdftsjahr mit einem Konzernjahresfehlbetrag in
Hohe von TEUR 950 (Vorjahr: Konzernjahrestiberschuss TEUR 146). Damit erhdhte sich der Kon-
zernbilanzverlust auf TEUR 1.048 (Vorjahr: TEUR 98).

Vertriebsprovisionen, Finanzierungs- und Marketingaufwendungen fur Objekte, fur die aufgrund
der langfristigen Auftragsfertigung Ertrége erst in den Folgeperioden handelsbilanziell realisiert

werden kénnen, belasten in Hohe von TEUR 970 das Ergebnis.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus Umsatzsteuer 2012
bis 2014 in H6he von TEUR 592, die gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005 ans Finanzamt entrichtet
und aufgrund des Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10) vom Finanzamt wieder zurickge-
fordert und in 2019 positiv beschieden und vom Finanzamt erstattet wurden, Ertrédge aus Scha-

denersatz und Versicherungserstattungen (TEUR 161), aus der Herabsetzung der Pauschalwertbe-
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richtigung auf Forderungen (TEUR 10), aus der Bewertung von Verbindlichkeiten (TEUR 2) sowie

aus dem Sachbezug fur Mahlzeiten (TEUR 3).

4.2 Vermogenslage

Im Vergleich zum Geschdaftsjahr 2017 erhdhte sich die Bilanzsumme hauptséchlich aufgrund der
erbrachten Bauleistungen fur Sanierungsobjekt ,Alte Dorf 3“ sowie des Ankaufs und der Entwick-

lung des Sanierungsobjektes ,Altes Dorf 11 um TEUR 306 (+5 %).

Das langfristige Vermdgen sank insgesamt um TEUR 16. Dabei stehen den Zugdngen im Anlage-

vermédgen in Hohe von TEUR 2 planmdBige Abschreibungen in Hohe von TEUR 18 gegenuber.

Das kurzfristige Vermdgen stieg von TEUR 5.835 im Vorjahr auf TEUR 6.157 zum Bilanzstichtag. Dies
ist im Wesentlichen auf die Erhdhung des Bestandes an unfertigen Erzeugnissen (TEUR +1.439),
der sonstigen Vermdégensgegenst@inde (TEUR +469) und der latenten Steuern (TEUR +376) bei
gleichzeitigem Ruckgang der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (TEUR -1.023), der li-

quiden Mittel (TEUR -745) sowie der fertigen Erzeugnisse (TEUR -153) zurickzufuhren.

Das kurzfristige Vermdgen beinhaltet Rickerstattungsanspriche gegenliber dem Finanzamt aus
Umsatzsteuer 2012 bis 2014 in HShe von TEUR 802, die gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005 ans
Finanzamt entrichtet und aufgrund des Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10) vom Finanz-
amt wieder zurickgefordert wurden. In Folge eines weiteren BFH-Urteils vom 27.09.2018 (V R
49/17), welches die von der Gesellschaft bereits in Vorperioden vertretene Rechtsauffassung be-
stétigte, ergingen im 1. Quartal 2019 positive Bescheide. Der Zahlungseingang des vollen akti-

vierten Betrages erfolgte im ersten Halbjahr 2019.

Das Konzern-Eigenkapital verminderte sich aufgrund des Konzernjahresfehlbetrages zum 31. De-
zember 2018 auf TEUR 1.340 (Vorjahr: TEUR 2.290).

Das (kurzfristige) Fremdkapital sank um TEUR 254, hauptsdchlich durch den Rickgang der Ruck-
stellungen (TEUR -802), der kurzfristigen Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten (TEUR -740)
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sowie der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und der sonstigen Verbindlichkeiten

(TEUR -117) bei gleichzeitiger Zunahme der kurzfristigen Erhaltenen Anzahlungen (TEUR +1.404).

4.3 Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Der Finanzmittelfonds sank im Vergleich zum Vorjahr (TEUR 1.014) um TEUR 745 auf TEUR 269.

Aus laufender Geschaftstatigkeit resultiert ein Mittelabfluss in Hohe von TEUR -353 (Vorjahr: Mittel-
zufluss i.H.v. TEUR 157). Ursdchlich hierfir sind hauptsdchlich das Konzernjahresergebnis
(Mittelabfluss: TEUR -950), die Abnahme der RUckstellungen (Mittelabfluss: TEUR -802) sowie die
Zunahme der Vorrate (Mittelabfluss: TEUR -1.286) bei gleichzeitiger Zunahme der erhaltenen An-

zahlungen (Mittelzufluss: 2.565).

Aus Investitionstatigkeit resultiert ein Mittelabfluss in Héhe von TEUR -2 (Vorjahr: Mittelzufluss
TEUR 4).

Der Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit belduft sich auf TEUR -390. Er resultiert hauptséchlich
aus der tempordren Ruckfuhrung der Bautrdgerfinanzierung des Objekies ,Altes Dorf 3“ auf-
grund der vereinnahmten ersten Kaufpreisraten (Abfluss TEUR -740) bei gleichzeitiger Kreditauf-
nahme far den Erwerb und die Entwicklung des BautrGgerobjekies ,Altes Dorf 11“ (Zufluss
TEUR +354).

5. Risiko-Hinweise, Chancen

Der Markt fur kleinere und mittlere Bautrdgerfinanzierungen erscheint nach der Finanzkrise wie-
der konsolidiert. Die L-KONZEPT-Gruppe kann sich auf zuverl@ssige Finanzierungspartner statzen.
Die weitere Entwicklung bleibt insbesondere vor dem Hintergrund einer bevorstehenden Zins-
wende und den damit verbundenen Risiken fur die finanzierenden Banken und fur die Immobi-

lienfrage abzuwarten.
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Auch vor diesem Hintergrund muss das Ziel der Gesellschaft weiterhin darin bestehen, sich kunf-
tig unabhdngiger von externen Finanzierungspartnern aus eigenen Objektertrdgen zu finanzie-
ren. Erschwert wird dies zunehmend durch den exorbitanten Anstieg der Ankaufpreise fur neue
Sanierungsobjekte und Baugrundstlicke sowie durch weiter steigende Baukosten aufgrund der

hohen Kapazitdtsauslastung der Bauunternehmen.

Die L-KONZEPT Holding AG ist von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kreditmarktes
insgesamt sowie von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen und

-bedingungen abhdangig.

Aus der aktuellen Verdnderung der Produktlandschaft fur steuerlich wirksame Anlagemaoglichkei-
ten ergeben sich erhebliche Chancen fur denkmalgeschutzte Immobilien und kunftig auch fur
Neubau-Projekte. Im Bereich der denkmalgeschitzten Immobilien verfigt die L-Konzept Gruppe
seit fast 25 Jahren Uber besondere Expertise, das erste Neubau-Objekt wurde in Vorjahren an
die Erwerber Ubergeben. Neben Projekten in Sanierungsgebieten stellen diese eine der weni-
gen Optionen flur die Inanspruchnahme von steuerlichen Vorteilen dar, welche allerdings auch

durch die besonderen Aufwendungen und Risiken solcher Projekte gerechtfertigt sind.

Die L-KONZEPT Holding AG ist im Beteiligungsgeschaft vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Beteiligun-
gen abhdngig, da sich in diesem Bereich ihre geschdftlichen AkfivitGten Uberwiegend auf den
Erwerb, das aktive Halten und Verwalten sowie ggf. die VerduBerung ihrer Beteiligungen an Un-

ternehmen erstrecken. In den Vorperioden hat die AG auch eigenes Projekigeschdft realisiert.

Hinderlich fur die kontinuierliche Entwicklung des Ergebnisses der Gesellschaft ist einerseits der in
vielen Fdllen nicht termingerecht zu realisierende Bauablauf sowie die damit verbundene Ver-

schiebung von Umsatzrealisierungen in die Folgeperiode.
Besondere Erwdhnung verlangt diesbezuglich noch immer das Projekt ,Angerstr. 30 (1. Bauab-
schnitf)“. Im Zusammenhang mit diesem Objekt fihrt die Gesellschaft eine Vielzahl von Rechts-

streitigkeiten, welche sich jedoch auf nunmehr lediglich 3 Schwerpunkte beziehen:

In diesem Rahmen hat die WEG AngerstraBe 30 mit Schriftsatz vom 18.10.2016 die Durchfuhrung
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eines selbstdndigen Beweissicherungsverfahrens beantragt. Das Gericht hat mit Beschluss vom
20.03.2017 einen Beweisbeschluss zur Einholung eines Sachversténdigengutachtens verkindet.
Die Begutachtung hat begonnen, mit der Vorlage des Sachverst@ndigengutachtens ist u.a. auf-
grund der Komplexitdt des Bauvorhabens aus jetziger Sicht nicht zeitnah zu rechnen. Allerdings
wurden bislang — u.a. auch im Hinblick auf die erheblichen Kosten des Verfahrens — der Bewei-
santrag zu ca. 40 % hinsichtlich der Mangelpositionen im Verfahren durch die Gegenseite zu-
rackgenommen. Insoweit reduziert sich der Streitrahmen von einst behaupteten TEUR 690 auf le-

diglich ca. TEUR 414 (als Worst-Case-Szenario).

Zur Mangel- und Fertigstellungslage am Objekt "AngerstraBe 30" hatte die Gesellschaft durch
das renommierte ébuv. SachverstGndigenunternehmen HJW & Partner in Leipzig am 19.07.2016
ein unabhdngiges Gutachten eingeholt und bereits einen wesentlichen Teil der dort aufgeflhr-
ten Restleistungen und Baumdangel abgearbeitet. Den in der Nachbegehung des Sachverstén-
digenunternehmens im 4. Quartal 2017 festgestellten noch ausstehenden Leistungen ist durch

ausreichende Ruckstellung im vorliegenden Jahresabschluss Rechnung getragen.

Die zwei weiteren Kernbereiche der Auseinandersetzung betreffen behauptete Gegen- und
Schadenersatzanspriche von insgesamt 17 Erwerbern der AngerstraBe 30 sowie ein Schadener-
satzanspruch eines Erwerbers im Zusamnmenhang mit der steuerlichen Behandlung seines Wohn-

ungserwerbs.

Diese Verfahren sind bezlglich der einzelnen Streitwerte fur die finanzielle Lage der Gesellschaft
jedoch jeweils nicht erheblich und gehen in der Frage der wirtschaftlichen Auswirkung des Be-
weissicherungsverfahrens bzw. des sich ggf. daran abschlieBenden Hauptsacheverfahrens un-

ter.

Eine wirtschaftliche Einigung wdre sicherlich wanschenswert, jedoch scheitert diese aus Sicht der

Gesellschaft derzeit an den unrealistischen finanziellen Erwartungen der Gegenseite.

Mit Schreiben vom 29.12.2017 ist die L-KONZEPT Holding AG aufgrund des Zahlungsverzuges der
Erwerber in ca. 30 Fdllen von den urspringlich bestehenden Kaufvertrdgen zurlickgetreten und

verfolgt die Ruckflhrung der Kaufgegenstinde gegen Lastenfreistellung. Aus Grunden kauf-
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mannischer Vorsicht kdnnen die sich weiterhin im grundbuchlichen Eigentum der Gesellschaft
befindlichen ca. 30 Wohnungen noch nicht im Vermégen der Gesellschaft bilanziell erfasst wer-
den. Die RuckfUhrung der Wohnungen und damit gleichzeitig die Erledigung sémtilichen rechtli-
chen Interesses der Streitgemeinschaft stellte eine erhebliche Geschdéftschance der Gesell-

schaft dar, welche sich einer bilanziellen Darstellung derzeit noch entzieht.

Zudem ist die Verteilung der laufenden Projekte Uber die Projekigesellschaften, der sich jeweils
ergebende Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten sowie der projekibezogene
Verlauf der Baukostenentwicklung je Projekt ein teilweise schwer zu allokierender Faktor fir den

Ertragsausweis der Gesellschaft entsprechend den Vorschriften des HGB.

Insoweit sind zur Erfolgsermittlung der Gesellschaft sowie der gesamten L-KONZEPT Unterneh-
mensgruppe Uber das bilanzielle Ergebnis hinaus stets weitere Kennzahlen mit heranzuziehen

und auch eine Betrachtung von Vor- und Folgeperioden erforderlich.

Aligemein ist festzustellen, dass die Markilage fur Immobilien in den Neuen Bundeslandern in
absehbarer Zukunft rGumlich und thematisch weiter differenziert verlaufen wird und bereits ver-
IGuft. Daher wird es fur eine weiterhin erfolgreiche Geschdftstdtigkeit von L-KONZEPT darauf an-
kommen, Marktnischen mit Entwicklungspotential sowie strategische Kooperationsmoglichkeiten

zu identifizieren und vertrieblich erfolgreich zu nutzen.

Ein GroBteil der Verkdufe der L-KONZEPT-Gruppe wird durch die Hinzuziehung externer Vertriebe
realisiert. In den letzten Geschdftsjahren ist es der L-KONZEPT-Gruppe gelungen, weitere Ver-
triebspartner zu gewinnen und die bestehenden Vertriebspartnerschaften weiter auszubauen.
Dabei liegt besonderes Augenmerk auf der stetigen Weiterentwicklung der Vertriebspartner-

schaften unter Wahrung der erforderlichen vertrieblichen Unabhangigkeit.

Externe Risiken kénnen sich unter anderem durch negative Anderungen des Marktes oder politi-
sche Verdnderungen ergeben. Auch Verdnderungen auf den Kapitalmdérkten fuhren voraus-
sichtlich zu negativen Konsequenzen fir die Finanzierung von Bautrdger- und Immobilien-Unter-
nehmen. Ferner wirken sich Anderungen in der Steuergesetzgebung dann nachteilig aus, wenn

insbesondere steuerliche Begunstigungen nach § 7i/7h EStG entfallen oder durch steuerliche
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Nachschau teilweise erheblich beeintrdchtigt werden.

Die L-KONZEPT Holding AG hat in Vorperioden Ruckerstattungsanspriche aus Umsatzsteuer ge-

genuber dem Finanzamt in Hohe von insgesamt TEUR 1.507 aus Umsatzsteuer 2011 bis 2014 gel-

tend gemacht, die sie in Vorperioden gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005 ans Finanzamt ent-
richtet und der aufgrund des Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10) vom Finanzamt wieder
zurickgefordert hatte. Ein Teilbetrag in Hohe von TEUR 921 (zzgl. Zinsen i.H.v. TEUR 37) fUr die
VeranlagungszeitrGume 2012 und 2013 sind in Vorperioden unter dem Vorbehalt der Nach-
prafung positiv beschieden und erstattet oder verrechnet worden. Die Verj@hrung ist durch den

Beginn einer Betriebsprufung gehemmt.

In Folge eines weiteren BFH-Urteils vom 27.09.2018 (V R 49/17), welches die von der Gesellschaft
bereits in Vorperioden veriretene Rechtsauffassung bestatigte, ergingen im 1. Quartal 2019 po-
sitive Bescheide. Der Zahlungseingang des vollen aktivierten Betrages erfolgte im ersten Halb-
jahr 2019.

Weiter ansteigende Ankaufpreise fir neue Sanierungsobjekte und Neubaugrundstlicke, zeitliche
Verzégerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem daraus resultierenden Bauver-
lauf sowie hohe Vertriebskostenbelastungen haben ggf. zur Folge, dass erwartete Mittelzuflisse
nicht in der geplanten Hohe eintreten und sich geplante Ergebnisse in zukinftige Perioden ver-
schieben oder sich absolut deutlich verringemn. Weitere Regulierungen am Mietmarkt
(Mietpreisbremse, Diskussion Uber Vergesellschaftung von Immobilienkonzernen oder gar Enteig-
nung) kénnen zur Folge haben, dass bei steigenden Kosten fur Immobilien die geplanten Mie-
trenditen nicht realisierbar sind und die Bereitschaft der Anleger zur Investition in Immobilienver-

mdgen am Standort Deutschland signifikant zurickgeht.

6. Sonstige Angaben

6.1. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdftsiahres

Mit notarieller Urkunde 1565/2019 vom 05.06.2019 hat sich die L-KONZEPT Holding AG wesentlich
an der L-KONZEPT Immolnvest GmbH i.G. beteiligt.
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Diese Gesellschaft wird zukinftig die bisherige Rolle der TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH als
Equity-Geber der L-KONZEPT Gruppe Ubernehmen und damit der — wenn auch sachlich unbe-
rechtigten — Kritik einzelner Aktiondre an der Aufnahme externen Mezzanin-Kapitals vorsorglich
Rechnung tragen. Bisher nach auBen abflieBende Vergutungsteile werden somit — ganz Uber-

wiegend - in der L-KONZEPT Gruppe verbleiben.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Mit den nach Fertigstellung der Bautrdgerobjekie der L-KONZEPT-Gruppe zu erwartenden Ertrd-
gen ist die L-KONZEPT Holding AG auch in den Folgeperioden zukunftsorientiert aufgestellt. Eine
sinnvolle Kombination aus der Realisierung von Objekien innerhalb der Gesellschaft sowie in
Objektgesellschaften kann in der weiteren Zukunft wieder die Ertragsbasis der Gesellschaft er-
gdnzen. Eigene Projekte sollen jedoch in der Gesellschaft erst dann wieder in ErwGgung gezo-
gen werden, wenn der Rechistreit mit der Eigentimergemeinschaft AngerstraBe 30 zur Zufrie-

denheit der Gesellschaft erledigt werden konnte.

Von erheblicher Bedeutung fur den zukunftigen Erfolg der Gesellschaft sind - insbesondere auf-
grund der aktuellen Preisentwicklung im Bereich der Ankaufpreise und der Bauleistungen - auch
weiterhin ein bewusstes Kostenmanagement und die Bewahrung einer schlanken Unterneh-

mensstruktur im Hinblick auf die bestehenden Kernkompetenzen.

Weiteres wesentliches Augenmerk der L-KONZEPT-Gruppe liegt in der Optimierung der Baupro-
zesse. Durch eine sinnvolle Kombination von ausreichend interner Personalkompetenz, kombi-
niert mit externen Projekisteuerern, sollen die Bauprozesse mit hoher Zuverl@ssigkeit hinsichtlich
Qualitdt und Termineinhaltung gesteuert werden. Besonderes Augenmerk liegt dabei auch auf
einem restriktiven Kostenmanagement, jedoch unter stetiger Bericksichtigung und Weiterent-

wicklung der BauqualitGt und Termintreue.

Ein klar fokussiertes Business-Modell und ein transparentes Berichtswesen schaffen die Vorausset-
zung fur die Akquisition der fUr die Umsetzung der geplanten Unternehmensentwicklung notwen-

digen Fremdmittel sowie der zukUnftig anzustrebenden Stérkung der Eigenkapitalbasis der ge-
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zum

31. Dezember 2018

AKTIVA PASSIVA
Geschdftsjahr Vorjahr Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermbgens- I. Gezeichnetes Kapital 2.000.000,00 2.000.000,00
gegensténde
Il. Unterschiedsbetrag aus Kapitalkonsolidierung 355.511,97 355.511,97
1. Softwarelizenzen 20,00 20,00
ll. Gewinnricklagen
IIl. Sachanlagen
1. gesetzliche Ricklage 32.193,77 32.193,77
1. Grundstucke, grundsticks-
gleiche Rechte und Bauten IV. Konzernbilanzverlust 1.047.850,64- 97.817,82-
einschlieBlich der Bauten
auf fremden Grundsticken 84.760,00 86.872,00 B. Rlckstellungen
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschdftsausstattung 26.342,00 111.102,00 40.635,00 1. Steuerrlickstellungen 59.400,02 423.092,39
2. sonstige Ruckstellungen 870.677,87 930.077,89 1.308.791,83
ll. Finanzanlagen
C. Verbindlichkeiten
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 342,09 342,09 1. Verbindlichkeiten gegenuber
2. Beteiligungen 201,00 543,09 201,00 Kreditinstituten 496.854,85 887.204,82
2. erhaltene Anzahlungen auf
B. Umlaufvermégen Bestellungen 3.034.028,85 469.201,78
3. Verbindlichkeiten aus
I. Vorréte Lieferungen und Leistungen 149.664,50 374.648,30
4. sonstige Verbindlichkeiten 318.614,99 3.999.163,19 210.255,27
1. unfertige Erzeugnisse 3.036.546,73 1.597.960,85 - davon aus Steuern
2. fertige Erzeugnisse und Waren 0,00 3.036.546,73 152.528,95 Euro 12.804,51 (Euro 6.995,70)
Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 613.898,80 1.636.645,11
2. Forderungen gegen verbundene
Unternehmen 1.907,22 1.907,22
3. Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungs-
verhdiltnis besteht 505.000,00 505.000,00
4. sonstige Vermdgensgegensténde 904.354,45 2.025.160,47 435.310,07
ll. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 269.396,33 1.013.917,12
C. Rechnungsabgrenzungsposten 46.033,62 87.648,96
D. Aklive latente Steuern 780.293,94 404.093,94
6.269.096,18 5.963.082,31 6.269.096,18 5.963.082,31
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 448.561,60 6.619.563,06
2. Erhéhung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen (Vorjahr: Ver-
minderung) 1.286.056,93 731.026,32-
3. sonstige betriebliche Errdge 769.917,53 64.555,81
4. Materialaufwand
Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Wa-
ren 2.719.881,89 4.327.850,56
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 461.166,73 531.711,14
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
far Altersversorgung und fur Unterstat-
zung 70.511,42 531.678,15 75.080,69
6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensge-
genstéinde des Anlagevermégens
und Sachanlagen 18.324,73 28.740,26
7. sonstige betriebliche Aufwendungen 415.622,11 549.574,59
8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 250.621,85 827,73
9. Zinsen und éhnliche Aufwendungen 48.983,81 38.271,56
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 451.605,36- 255.824,13
11. Ergebnis nach Steuern 527.727,42- 146.867,35
12. sonstige Steuern 1.654,89 897,61
13. auf Grund einer Gewinngemeinschaft,
eines Gewinnabflhrungs- oder Teilge-
winnabfUhrungsvertrags abgefihrte
Gewinne 420.650,51 0,00
14. Konzernjahresfehlbetrag (Vorjahr:
Konzernjahresiiberschuss) 950.032,82 145.969,74-
Ubertrag 950.032,82- 145.969,74
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

Ubertrag 950.032,82- 145.969,74

15. Verlustvortrag 97.817,82 243.787,56

16. Konzernbilanzverlust 1.047.850,64 97.817,82
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Konzernanhang
1. Alilgemeine Angaben zum Konzernabschluss

Die L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, ist nach den Vorschriften des § 293 Abs. 1 Nr. 1 HGB von der
Pflicht, einen Konzernabschluss und einen Konzemlagebericht aufzustellen, befreit. Gleichwohl
hat sie einen Konzernabschluss nach  handelsrechiichen  Grundsétzen  zum

31. Dezember 2018 aufgestellt.

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 an der Bérse im Markisegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-
wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs. Aufgrund der Beendigung des
Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierbdrse werden die Aktien seit 1. Marz

2017 in das neue Basic-Board-Segment an der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen.

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2018 wurde auf der Grundlage der Rechnungsle-
gungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie der geltenden aktienrechtlichen Vor-
schriften aufgestellt. FUr die Konzerngewinn- und Verlusirechnung wurde das Gesamtkostenver-

fahren gewdnhlt.

Das Geschdftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance Ko-
dex Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine ErklGrung nach § 161 AkiG ab.
Da sie lediglich im Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs, notiert wird, ist sie dazu

auch nicht verpflichtet.
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2. Konsolidierungsgrundsdize
2.1 Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss werden neben der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, die folgenden Un-

ternehmen einbezogen:

Name Anteile | Eigenkapital | Nenn- Konsolidierung
Sitz am Ka- zum kapital

pital 31.12.2018

In % TEUR TEUR
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100,00 543 | 105,00 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,00 458 | 100,00 | Vollkonsolidierung
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,00 -1.033 25,00 | Vollkonsolidierung
LeipZigHAuser GmbH, Leipzig 100,00 252 32,50 | Vollkonsolidierung

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH und die L-KONZEPT Sachsen GmbH wurden erstmalig zum 1. Ja-

nuar 2008 in den Konzernabschluss einbezogen.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH wurde ab ihrem Grindungsdatum (20.07.2012) in den Konzermn-

abschluss einbezogen.

GemdB notariellem Kaufvertrag vom 17.10.2012 gingen die Gewinn- und Dividendenbezugs-
rechte aus der Beteiligung an der LeipZigHGuser GmbH zum 01.10.2012 auf die
L-KONZEPT Holding AG Uber, wobei vertragsgemdB der gesamte Gewinn des laufenden Ge-
schaftsjahres sowie etwaige nicht an den Verkdufer verteilte Gewinne friherer Geschdafisjahre
fir den erworbenen Anteil allein der L-KONZEPT Holding AG zustehen. Aus diesem Grund erfolgte
die Erstkonsolidierung zum 01.01.2012. Mit Gesellschafterbeschluss vom 04.04.2016 wurde der
Minderheiten-Gesellschaftsanteil eingezogen und der Geschdftsanteil der L-KONZEPT Holding
AG damit auf 100 % erhoht.

Die LK Verwaltungs GmbH sowie die Ubrigen Beteiligungen des Mutterunternehmens wurden ge-

maAak § 296 Abs. 2 HGB nicht in den Konzernabschluss einbezogen.
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2.2. Kapitalkonsolidierung

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte gemdan § 301 Abs. 1 Nr. 2 HGB nach der Neubewertungsme-

thode zum Zeitpunkt der Erstkonsolidierung.

Die der Muttergesellschaft gehérenden Anteile wurden mit dem Eigenkapital der verbundenen
Unternehmen auf Basis der Wertans@ize der erstmaligen Einbeziehung in den Konzernabschluss

verrechnet.

Die aus der Erstkonsolidierung resultierenden Firmenwerte sind zwischenzeitlich vollstdndig ab-

geschrieben.

Die Vollkonsolidierung der LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig (vormals: L-KONZEPT Leipzig
GmbH, Leipzig), fuhrte zum Zeitpunkt der Erstkonsolidierung zu einem passiven Unterschiedsbe-
trag in Hohe von TEUR 332.

Die Vollkonsolidierung des Minderheiten-Gesellschaftsanteils der LeipZigH&user GmbH fuhrte

zum Zeitpunkt der Erstkonsolidierung zu einem passiven Unterschiedsbetrag in Hohe von TEUR 23.
2.3 Schuldenkonsolidierung, Aufwands- und Ertragskonsolidierung und
Zwischenergebniseliminierung

Forderungen und Schulden sowie Aufwendungen und Ertrdge zwischen einbezogenen Gesell-

schaften werden eliminiert.

3. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermdgensgegenstdnde und Schulden wird entsprechend den handels-
rechtlichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmdBgiger Buchflh-

rung und Bilanzierung vorgenommen.
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Immaterielle Vermbégensgegenstéinde

Erworbene Software ist zu Anschaffungskosten abziglich planmdaBiger linearer Abschreibungen

bewertet.

Sachanlagevermégen

Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten abzliglich planmdaBiger Abschreibungen
bewertet. Die planm&Bigen Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode pro rata tem-
poris. Fur Zugdnge zum beweglichen Sachanlagevermégen, deren Anschaffungskosten EUR
150,00 bis zu EUR 1.000,00 betragen, wurde ein Sammelposten gebildet, der linear Uber 5 Jahre

abgeschrieben wird.

Finanzanlagevermégen

Die Beteiligungen sind zu Anschaffungskosten abzuglich voraussichtlich dauernder Wertminde-

rungen bewertet.

Vorrdte

Die Bewertung der Vorrdte erfolgt mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Die Herstel-
lungskosten sind mit den direkten Einzelkosten unter Einbeziehung von Gemeinkosten angesetzt
worden. Finanzierungskosten wurden nicht in die Bewertung einbezogen, sondern direkt auf-
wandswirksam erfasst.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéinde

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde sind zum Nominalwert angesetzt. Erkenn-

bare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen berucksichtigt.
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Liquide Mittel

Liquide Mittel sind mit dem Nennbetrag angesetzt.

Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern wurden fUr steuerliche Verlustvorirédge (TEUR 783) und fur ergebniswirksame

Buchungen aus der Schuldenkonsolidierung (TEUR -3) gebildet.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen berucksichtigen erkennbare Risiken und ungewisse Verpflichtungen und sind
in Hohe des nach vernunftiger kaufmdénnischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages be-
wertet. ZukUnftige Preis- und Kostensteigerungen werden berucksichtigt. Ruckstellungen mit ei-
ner Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Markizinssatz der vergangenen sieben Geschdafisjahre, der von der Deut-
schen Bundesbank zum Bilanzstichtag ermittelt wurde, abgezinst.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

4. ErlGuterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermégens fur die Zeit vom 1. Januar 2018 bis zum

31. Dezember 2018 ist dem beigeflugten Konzernanlagespiegel zu entnehmen.

Die Vorr@te in Hohe von TEUR 3.037 (Vorjahr: TEUR 1.750) beinhalten unfertige Erzeugnisse und

Leistungen.
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Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen zum Bilanzstichtag in Hé6he von TEUR 614

(Vorjahr: 1.637). Es wurde eine Pauschalwertberichtigung in Hohe von TEUR 6 gebildet.

Gegenuber Beteiligungsunternehmen bestehen Forderungen in Hohe von TEUR 505. Sie resultie-
ren aus dem Verkauf der Neubaugrundstiucke Angerstrae 24-28 3. und 4. Bauabschnitt an das
Beteiligungsunternehmen L-KONZEPT AngerstraBe 1. Verwaltungs UG (haftungsbeschrénkt). Die

Forderung war zum Zeitpunkt der Berichtserstellung vollsténdig ausgeglichen.

Die Sonstigen Vermdgensgegenstdnde betragen TEUR 904 (Vorjahr: TEUR 435).

Die sonstigen Vermdégensgegenst@nde beinhalten Ruckerstattungsanspriche gegenuber dem
Finanzamt aus Umsatzsteuer 2012 bis 2014 in Héhe von TEUR 802, die gem. § 13b Abs. 2 Satz 2
UStG 2005 ans Finanzamt entrichtet und aufgrund des Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R

37/10) vom Finanzamt wieder zurickgefordert wurden.

In Folge eines weiteren BFH-Urteils vom 27.09.2018 (V R 49/17), welches die von der Gesellschaft
bereits in Vorperioden veriretene Rechtsauffassung bestatigte, ergingen im 1. Quartal 2019 po-
sitive Bescheide. Der Zahlungseingang des vollen aktivierten Betrages erfolgte im ersten Halb-
jahr 2019.

Liquide Mittel standen dem Konzern zum Bilanzstichtag in Hohe von TEUR 269 (Vorjahr:
TEUR 1.014) zur VerfUgung.

Das Konzerneigenkapital betrug zum 31. Dezember 2018 TEUR 1.340 (Vorjahr: TEUR 2.290).
Das gezeichnete Kapital entspricht dem bei der Muttergesellschaft ausgewiesenen Bilanzposten
in H6he von EUR 2.000.000,00. Es ist voll eingezahlt und eingeteilt in 2.000.000 auf den Inhaber

lautende Stickaktien mit eéinem Nennwert zu je EUR 1,00.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 27. August 2016 ermdchtigt, das

Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 31. August 2021 gegen Bar- oder Sach-
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einlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu erhdhen

(Genehmigtes Kapital 2016/l).

Am Bilanzstichtag sind folgende Personen und Unternehmen als Aktiondre an der Gesellschaft

beteiligt:
Aktiondre Anzahl der ge- Anteil in %
haltenen Aktien
John Whiteman Capital AG, Baar, Schweiz 934.297 46,71485
Baywobau Invest GmbH, Grinwald 616.616 30,8308
GCl Management Consulting GmbH, Mdnchen 106.500 5,325
Herr Raphael Schén, Leipzig 276.165 13,80825
TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, Zusmarshausen 48.969 2,44845
Streubesitz 17.453 0,87265

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR
Restfertigstellungskosten Vorréte 659
Personalaufwand 66
Rechtsrisiken und Rechtskosten 84
Jahresabschlusskosten 41
Mietgarantien 5
Aufsichtsratsvergitung 6
sonstige 10
GESAMT 871

Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 2.360 haben eine Laufzeit von bis zu einem Jahr. Verbind-

lichkeiten in Hohe von TEUR 1.532 haben eine Laufzeit von mehr als einem bis finf Jahre. Ver-
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bindlichkeiten in Hohe von TEUR 107 haben eine Laufzeit von mehr als funf Jahren.

Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 497 sind zum Bilanzstichtag durch vollstreckbare Buchgrund-
schulden in Héhe von TEUR 1.435 gesichert. Verbindlichkeiten in Hé6he von TEUR 368 sind durch
nicht volistreckbare Buchgrundschulden in Héhe von TEUR 13.025 gesichert. Fur Verbindlichkei-
ten in H6he von TEUR 497 wurden selbstschuldnerische Burgschaften in Ho6he von insgesamt
TEUR 1.035 abgegeben. Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 368 sind zum Bilanzstichtag durch
die Abtretung der Anspriache aus notariellen Kaufvertrdgen fur die Enderwerber der Eigentums-
wohnungen sowie aus den geschlossenen Vertrdgen mit den Handwerkern sowie durch Darle-
hensbelassungs- und RangrickirittserklGrungen gesichert. Zur Sicherung von Verbindlichkeiten in

Hohe von TEUR 483 erfolgte die Abtretung des Mietzinses aus MietvertrGgen.

Haftungsverhdlinisse bestehen aufgrund einer Gewdhrleistungsverpflichtung aus Mietgarantien
in Hohe von TEUR 31. In der Konzernbilanz wurden fur diese Verpflichtungen unter Berlcksichti-

gung der zu vereinnahmenden Mieten Ruckstellungen in Hohe von TEUR 5 eingestellt.

5. ErlGuterungen zu der Gewinn- und Verlusirechnung

Die Umsatzerlése wurden im Geschdftsjahr 2018 im Wesentlichen im Sanierungsgeschdaft, durch
vereinnahmte Mietzahlungen sowie durch fur Dritte erbrachte Vertriebsleistungen erzielt. SGmitli-

che realisierte bzw. vermietete Objekte befinden sich im Inland.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus Umsatzsteuer 2012
bis 2014 in Héhe von TEUR 592, die gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005 ans Finanzamt entrichtet
und aufgrund des Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10) vom Finanzamt wieder zurickge-
fordert und in 2019 positiv beschieden und vom Finanzamt erstattet wurden, Ertrédge aus Scha-
denersatz und Versicherungserstattungen (TEUR 161), aus der Herabsetzung der Pauschalwertbe-
richtigung auf Forderungen (TEUR 10), aus der Bewertung von Verbindlichkeiten (TEUR 2) sowie

aus dem Sachbezug fur Mahlzeiten (TEUR 3).

Der Materialaufwand in Hohe von insgesamt TEUR 2.720 (Vorjahr: 4.328) beinhaltet im Wesentli-
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chen Sanierungskosten und Sanierungsnebenkosten (TEUR 1.438), Vertriebsprovisionen (TEUR
832), Objektankaufpreise (TEUR 153), Finanzierungskosten (TEUR 126), weitergeleitete, flr Eigentl-

mer vereinnahmte Mieten (TEUR 110) sowie Marketing- und sonstige Aufwendungen (TEUR 61).

Die Personalaufwendungen betrugen TEUR 532 (Vorjahr: 607).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 415 beinhalten Aufwendungen fur
Rechts- und Beratungskosten (TEUR 111), flr Buchflhrung, Abschluss- und Prufungskosten sowie
Steuerberatung (TEUR 80), fir Raumkosten (TEUR 61), fur den laufenden Burobetrieb, Porto, Tele-
fon (TEUR 39), fur Fahrzeugkosten (TEUR 33), fur Beitrdge, Gebuhren und Versicherungen (TEUR
31), fur Einzelwertberichtigung auf Forderungen (TEUR 19), fur bezogene Fremdleistungen (TEUR
6), fur Aufsichisratsvergutung (TEUR 17), fur Werbe- und Reisekosten (TEUR 7) sowie flr sonstige
Aufwendungen (TEUR 11) an.

Das Finanzergebnis betrdgt TEUR 202 (Vorjahr: TEUR -37) und besteht aus Zinsertrdgen in Hohe
von TEUR 251 (haupts@chlich aus dem Erstattungsanspruch aus USt § 13 b UstG resultierend), so-

wie aus Zinsaufwand in Hohe von TEUR 49.

Die Ertragsteuern umfassen die unmittelbar zu entrichtenden Steuern vom Einkormmen und vom

Ertrag sowie latente Steuern.

Latente Steuern wurden pauschal mit 30 % angesetzt, wobei auf steuerliche Verlustvortrdge
Steuerlatenzen i.H.v. TEUR 783 und auf ergebniswirksame Konsolodierungsbuchungen im Rah-

men der Schuldenkonsolidierung Steuerlatenzen i.H.v. TEUR -3 gebildet wurden.

Die ,aufgrund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabflihrungs- oder Teilgewinnabfih-
rungsvertrages abgefuhrten Gewinne* beinhalten abgefihrte Gewinne aus einem Prozessfinan-
zierungsvertrag zur Durchsetzung eines wesentlichen Teilbetrages der Anspriche gegenuber
dem Finanzamt aus der Ruckforderung der USt § 13b UStIG 2012 — 2014.
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6. Sonstige Angaben
6.1 Anteilsbesitz

An nachfolgend aufgeflhrten Unternehmen besteht zum Bilanzstichtag ein Anteilsbesitz von min-

destens 20 % der Anteile:

Name Anteile am Eigen- Ergebnis Jahresabschluss
Sitz Kapital kapital
31.12.2018
in % TEUR TEUR

Unmittelbare Beteiligungen:
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100,0 543 209 31.12.2018
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,0 458 -173 31.12.2018
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,0 -1.033 -831 31.12.2018
LeipZigHAuser GmbH, Leipzig 100,0 252 -31 31.12.2018
LK Verwaltungs GmbH, Leipzig 73,9 51 -28 31.12.2017
L-KONZEPT AngerstraBe 1. Verwaltungs UG
(haftungsbeschrdnki), Leipzig 20,0 -7 -6 31.12.2018
Sonstige GmbH-Beteiligung (1) 20,0

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzververfahren

eréffnet. Im Konzernabschluss wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

6.2  Mitarbeiter

Der Konzern hatte im Geschdftsjahr durchschnittlich 5,58 Beschdftigte.

6.3 Organe der Gesellschaft

Der satzungsmdaBige Aufsichtsrat setzte sich vom 01.01.2018 bis zum 21.09.2018 wie folgt zusam-

men:
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Herr Markus Wenner, Rechtsanwalt, Minchen, Vorsitzender
Herr Stephan Bonell, Rechtsanwalt, Leipzig, stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

Frau Christiane Fischer-Schén, Angestellte, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied

Mit Wirkung zum 21.09.2018 schied Herr Markus Wenner aus dem Aufsichtsrat aus. Als neues Auf-
sichtsratsmitglied wurde Herr Florian Renner, Unternehmensberater, Grdfelfing, gewahlt und in
der anschlieBenden konstituierenden Aufsichtsratssitzung zum neuen Aufsichtsratsvorsitzenden

bestimmt.

Aufsichtsratsvergutungen fielen im Geschdftsjahr 2018 insgesamt in Héhe von TEUR 17 an.

Die Geschdftsleitung erfolgte im Berichtszeitraum durch den alleinvertretungsberechtigten Vor-

stand Herrn ass. jur. Helmut Ulbricht, Brandis.

Die Vergutung des Vorstandes erfolgte im Geschdftsjahr mit einer fixen Vergltung.

Auf die Angabe der Gesamtbezige des Vorstandes innerhalb des Konzerns wurde gemdan
§ 286 Abs. 4 verzichtet.

Abschluss- und Prufungskosten fielen im Geschdftsjahr in Hohe von TEUR 33 an.

Die LeipZigHAuser GmbH hat der L-KONZEPT Wohnwert GmbH und der L-KONZEPT Sachsen GmbH
Darlehen gewdhrt. Die L-KONZEPT Sachsen GmbH hat der L-KONZEPT Holding AG und der
L-KONZEPT Wohnwert GmbH Darlehen gewdahrt. Die LKL 13. Verwaltungs GmbH hat der L-KONZEPT
Sachsen GmbH, der LeipZigH&user GmbH sowie der L-KONZEPT Wohnwert GmbH Darlehen ge-
wdhrt und einen Teilbetrag ihrer Forderung aus Umsatzsteuer § 13b an die LeipZigHduser GmbH
und die L-KONZEPT Sachsen GmbH abgetreten. Dardber hinaus hat die L-KONZEPT Holding AG
der L-KONZEPT Sachsen GmbH, der LeipZigH&user GmbH sowie der L-KONZEPT Wohnwert GmbH

objektbezogene Darlehen zur Verfugung gestellt.
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KONZERNANLAGESPIEGEL zum 31. Dezember 2018

Anschaffungskosten kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugdnge Umgliede- Abgdnge Stand Stand Zugdnge Abgdnge Stand Stand Stand
01.01.2018 rungen 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermégensgegenstdnde
1. Softwarelizenzen 33.446,36 0,00 0,00 0,00 33.446,36 33.426,36 0,00 0,00 33.426,36 20,00 20,00
2. Firmenwert 20.516,05 0,00 0,00 0,00 20.516,05 20.516,05 0,00 0,00 20.516,05 0,00 0,00
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundsticksgleiche
Rechte und Bauten einschlieBlich der
Bauten auf fremden Grundstlicken 90.296,35 0,00 0,00 0,00 90.296,35 3.424,35 2.112,00 0,00 5.536,35 84.760,00 86.872,00
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschdftsausstattung 435.669,05 1.921,73 0,00 3.312,96 434.277,82 395.034,05 16.212,73 3.310,96  407.935,82 26.342,00 40.635,00
Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 342,09 0,00 0,00 0,00 342,09 0,00 0,00 0,00 0,00 342,09 342,09
2. Beteiligungen 10.200,00 0,00 0,00 0,00 10.200,00 9.999,00 0,00 0,00 9.999,00 201,00 201,00

590.469,90 1.921,73 0,00 3.312,96 589.078,67 462.399,81 18.324,73 3.310,96 477.413,58 111.665,09 128.070,09




Konzernabschluss zum 31. Dezember 2018

L-KONZEPT Holding AG

Leipzig
KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG 2018
2018 2017
TEUR TEUR

1. Konzernjahresergebnis -950 146
2. +/- Ab-/Zuschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermébgens 18 29
3. = Cash Earnings nach DVFA/SG -932 175
4, +/- Zunahme/Abnahme der kurz- und mittelfristigen Rickstellungen -802 147
5. +/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von Gegenstdnden des

Anlagevermédgens 0 -11
6. +/- Abnahme/Zunahme der Vorréte, Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -1.067 636
7. +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 2.448 -790
8. = Cash Flow aus laufender Geschdfistétigkeit -353 157
9. + Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstéinden des

Anlagevermédgens 0 16
10. - Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermégen -2 -12
11. = Cash Flow aus der Investitionstétigkeit -2 4
12. - Auszahlungen an Unternehmenseigner 0 0
13. +/- Einzahlungen aus der Aufnahme/Auszahlungen aus der Tilgung

von (Finanz-)Krediten -390 -163
14. = Cash Flow aus der Finanzierungstétigkeit -390 -163
15. Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds -745 -2

(Summe aus Ziff. 8., 11. und 14.)
16. + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.014 1.016
17. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 269 1.014
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KONZERN-EIGENKAPITALSPIEGEL zum 31. Dezember 2018
Mutterunternehmen Minderheitsgeselischafter Konzern-
eigenkapital
Gezeichnetes Unterschieds- gesefzliche erwirtschaftetes gesamt Minder- erwirtschaftetes  gesamt
Kapital betrag aus Ricklage Konzern- heiten- Konzern-
Kapital- kapital Kapital kapital
konsolidierung
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Stand 01.01.2018 2.000.000,00 3565.511,97 32.193,77 -97.817,82 2.289.887,92 0,00 0,00 0,00 2.289.887,92
Anderungen im Konsolidierungskreis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Konzernjahresfehlbetrag 0,00 0,00 0,00 -950.032,82 -950.032,82 0,00 0,00 0,00 -950.032,82
Entnahmen und Einstellungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausschittung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ubrige Verdnderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stand 31.12.2018 2.000.000,00 _ 355.511,97 32.193,77 -1.047.850,64 1.339.855,10 0,00 0,00 0,00 1.339.855,10




Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

Seite 1
L-KONZEPT Holding AG
Leipzig

Fir den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2018, der mit einer Bilanzsumme von
EUR 6.269.096,18 abschlieBt, und den Konzernlagebericht habe ich den nachfolgend ange-

fUhrten, uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk erteilt:

An die L-KONZEPT Holding AG

Prdfungsurteile

Ich habe den Konzernabschluss der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, und ihrer Tochtergesell-
schaften (der Konzern) — bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2018, der Kon-
zem-Gewinn- und Verlustrechnung, dem Konzerneigenkapitalspiegel und der Konzernkapi-
talflussrechnung fur das Geschdftsiahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 so-
wie dem Konzernanhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden — geprift. Dardber hinaus habe ich den Konzemlagebericht der L-KONZEPT Hol-
ding AG, Leipzig, fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 ge-
pruft.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundséize ordnungsmdagiger Buchfihrung ein den tatsédchlichen Verhdltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2018 so-
wie seiner Erragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember
2018 und

o vermittelt der beigefugte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-
ge des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Ein-
klang mit dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften

und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemdB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkiare ich, dass meine Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmdRigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts ge-
fahrt hat.
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Grundlage fir die Prufungsurteile

Ich habe meine Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprafer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Abschlussprufung durchgefuhrt. Meine Ver-
antwortung nach diesen Vorschriffen und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprufers fur die Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts* mei-
nes Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Ich bin von den Konzernunternehmen
unabhdngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und habe meine sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erflllt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Prufungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur meine Prafungsurteile zum

Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Konzernabschluss

und den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der
den deutschen handelsrechilichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und daflr, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsdize ord-
nungsmdBiger Buchflhrung ein den tatsdchlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild der
Vermdégens-, Finanz- und Erragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die intemen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsdtzen ordnungsmdRiger Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Konzernabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen

— beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Verireter daflr verantwort-
lich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuhrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafur

verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der
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Unternehmenstdtigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsGchliche oder rechtliche Gege-

benheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die Aufstellung des Konzernlage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in al-
len wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen
und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu ermédglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen

im Konzemlagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des

Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichfs.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des Konzernabschlusses und des Kon-

zernlageberichts

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Konzernabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie
mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der meine Prufungsurteile zum

Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie daftr, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer

(IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmdBiger Abschlussprafung durchgefuhr-
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te Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kon-

nen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,

wenn vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der

Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wdhrend der Prifung Ube ich pflichtgemdBes Ermessen aus und bewahre eine kritische

Grundhaltung. Daruber hinaus

identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Konzernabschluss und Konzernlagebericht, plane und
fUhre Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Prufungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur meine Prafungsur-
teile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt wer-
den, ist bei VerstéBen hdéher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéRe betrigerisches Zusam-
menwirken, Fdlschungen, beabsichtigte Unvollstdndigkeiten, irrefGhrende Darstellungen
bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinne ich ein Verstdndnis von dem fur die Prifung des Konzernabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den flr die Prafung des Konzernlageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gege-
benen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.
ziehe ich Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmens-
tétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentli-
che Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fdhigkeit des Konzerns zur Fortflhrung der Unternehmensté-
tigkeit aufwerfen kédnnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine wesentliche Unsi-

cherheit besteht, bin ich verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk auf die dazugehdérigen An-
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gaben im Konzerabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, mein jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren.
Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum meines Be-
stétigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass der Konzern seine Unternehmenstétigkeit nicht
mehr fortflhren kann.

¢ beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schdaftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmagiger Buchflihrung ein den tatsGchlichen Verhait-
nissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns ver-
mittelt.

¢ hole ich ausreichende geeignete Prufungsnachweise flr die Rechnungslegungsinforma-
tionen der Unternehmen oder Geschdftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Pri-
fungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Ich bin ver-
antwortlich fir die Anleitung, Uberwachung und Durchfiihrung der Konzemabschlusspri-
fung. Ich trage die alleinige Verantwortung fir meine Prufungsurteile.

e beurteile ich den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

o flUhre ich Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientieten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise volliziehe ich dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteile die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigenst@ndiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen gebe ich nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorien-

tierten Angaben abweichen.

Ich erdrtere mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten

Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prafungsfeststellungen, ein-
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schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die ich wdhrend meiner Prifung fest-

stelle.

Leipzig, den 30.06.2019

Berphard Decker
ikschaftsprufer






