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1 Allgemeine Informationen

Die L-KONZEPT Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Berlin.
Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und auslédndischen Unternehmungen,
wobei der Fokus auf der Beteiligung an Unternehmen im Bereich der Sanierung denkmalge-
schitzter Immobilien liegt. Neben den laufenden Ertr&igen aus Gewinnausschittungen der Toch-
tergesellschaften besteht weiteres Erragspotential in der VerduBerung von Gesellschaftsantei-
len. Dies gilt sowohl bei erfolgreichen Bautrdger-Beteiligungen als auch flr ertragreiche Projeki-
oder Bestandsgesellschaften. Die L-KONZEPT Holding AG ist selbst auch als Bautrdger tatig.

Die L-KONZEPT Holding AG ist zum Berichtszeitpunkt wesentliche Gesellschafterin folgender Betei-
ligungen:

Gesellschaft Amtsgericht, HRB

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 30712

(vormals: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin)

L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 23590
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 28745
LeipZigH&user GmbH Leipzig, HRB 17547

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Berlin ist seit 21. April 2008 an der Bérse im Markisegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-
wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 31.12.2014 zu 46,71 % durch die John Whiteman Capi-
tal AG, Baar, Schweiz, zu 30,84 % durch die Baywobau Invest GmbH, Grinwald, zu 7,03 % durch
Herrn Raphael Schén, zu 2,35 % durch die TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, zu 6,75 %
durch die F & B Asset Holding GmbH, Markkleeberg) sowie zu 5,36 % durch die GClI Manage-
ment Consulting GmbH, Mlinchen gehalten. 0,96 % der Anteile befanden sich in Streubesitz.

Das Grundkapital der Gesellschaft betrégt am Bilanzstichtag EUR 2.000.000,00 und ist eingeteilt
in 2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stammaktien (Stickaktien) mit einem
rechnerischen Grundkapital von EUR 1,00 je Akfie.

Der Vorstand wurde durch Beschluss der Hauptversammiung vom 29. August 2012 ermdchtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital bis zum 28. August 2017 durch Ausgabe
neuer Aktien gegen Sach- oder Bareinlagen einmalig oder mehmails, insgesamt jedoch um
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héchstens EUR 1.000.000,00, zu erhéhen und hierbei das Bezugsrecht der Aktiondre fallweise
auszuschlieBen (Genehmigtes Kapital).

2 Wirtschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1. Gesamtwirtschaftliche Situation

Die Weltkonjunktur blieb im Jahr 2014 hinter den Erwartungen zurick. Nach einer Ab-
schwd@chung des Wachstumstempos der Weltwirtschaft im Sommerhalbjahr 2014 rech-
net der Sachverstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung
in seinem Jahresgutachten 2014/15 wieder mit einem steigenden Wachstum. Die Dyna-
mik wird jedoch aufgrund von vielfdltigen und bedeutsamen Abwartsrisiken ge-
schwdcht. Zu nennen sind hierbei vor allem die stockende Erholung in der Eurozone und
in Japan, wdhrend die Vereinigten Staaten, das Vereinigte Kénigreich und eine Reihe
von Schwellenldndern ihr Wachstumstempo beibehielten.

Saisonbereinigt reduzierten sich die Ausfuhren um 2,1 %, blieben aber in der Tendenz
weiterhin aufwarts gerichtet. Die Euroabwertung trdgt dabei zu einer spurbaren Verbes-
serung der preislichen Wettbewerbsfahigkeit der deutschen Wirtschaft bei.

FUr das Jahr 2015 rechnet der Sachverstdndigenrat zur Begutachtung der gesamtwirt-
schaftlichen Entwicklung in seinem Jahresgutachten 2014/15 mit einer leichten Be-
schleunigung des globalen Wachstums, wobei sich eine zweigeteilte Entwicklung in der
Gruppe der Industrielénder forisetzen wird. Mit Zuwachsraten des Bruttoinlandprodukts
von 3,1 % und 2,6 % bleiben die Vereinigten Staaten bzw. das Vereinigte Koénigreich
die Wachstumslokomotiven. Fir den Euroraum zeichnet sich mit einer erwarteten Zu-
wachsrate von 1,0 % weiterhin eine eher verhaltene Entwicklung ab.

2.2. Immobilienmarkt in Deutschland

Deutschland wird auch im Jahr 2014/15 als attraktiver Standort fr Immobilieninvest-
ments angesehen. Dabei schneidet Deutschland im europdischen Vergleich noch bes-
ser ab als im Vorjahr.

Die Immobilienpreise in Deutschland stiegen auch in 2014 so stark wie seit 20 Jahren
nicht mehr. Bundesweit betrug der Preiszuwachs im Segment der Eigentumswohnungen
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im Gesamtjahr 2014 5,1 %. Diese Entwicklung halt nunmehr seit 2005 an und erstreckt
sich haupts@chlich, aber nicht ausschlieBlich, auf die 125 wichtigsten Stddte Deutsch-
lands. Wesentlicher Impulsgeber hierfr ist der stadtische Wohnimmobilienmarkt, Favor-
iten sind dabei sowohl die Bundeshauptstadt Berlin als auch die Metropole Frankfurt am
Main mit einem Anstieg der Angebotspreise fur Eigentumswohnungen von je 3,6 % im 1.
Quartal 2015 (bundesweites Mittel: 2,8 % im gleichen Zeitraum). Gestutzt wird diese Ent-
wicklung nach wie vor von einem anhaltend niedrigen Zinsniveau und entsprechend
eingeschrdnkten Anlagealternativen sowie einem hohen Beschdaftigungsstand.

Wadhrend die Preise fur Eigentumswohnungen in den Metropolen noch immer ansteigen,
ist derzeit eine zunehmende Abkopplung der Mietpreisentwicklung von der Kaufpreis-
entwicklung zu beobachten. Mit Inkrafttreten der Mietpreisbremse durfte sich der Miet-
preisanstieg weiter verlangsamen. Welchen Einfluss diese Entwicklung kunftig auf die
Kaufpreisentwicklung haben wird, bleibt abzuwarten.

2.3. Immobilienmarkt in Leipzig

Die anhaltend niedrigen Finanzierungskosten zeigen nach wie vor auch in Leipzig ihre
Wirkung. Hinzu kommt, dass die Stadt Leipzig weiterhin wachsende Einwohnerzahlen vor-
weisen kann (+14.900 Einwohner im Vergleich zum Vorjahr, dies entspricht einer Zunah-
me von fast 3 %). So ist auch fur das Geschdaftsjahr 2015 mit einer positiven Entwicklung
des Immobilienmarktes in Leipzig zu rechnen.

Der Leipziger Immobilienmarkt umfasste im Jahr 2014 ein Kaufvolumen von fast 1,8 Mrd.
Euro (+ 11 % im Vergleich zum Vorjahr). Eine besondere Dynamik haben die Kauffall-
zahlen von Sondereigentum erlangt. Hier erhéhte sich die Anzahl der Kauffélle von
3.670 Fdllen in 2013 auf 4.250 Verirdge in 2014 (+16 %). Die Umsaize stiegen aufgrund
der Kaufpreisentwicklung von 588 Mio. Euro auf 717 Mio. Euro (+22 %) . Damit errei-
chen die Kauffdlle erstmals fast zwei Drittel (64,3 %) am Gesamtvolumen und der Umsatz
einen Anteil von 40 % am Gesamtmarki.

Die Erwerber-Struktur im Segment "Erstverkauf sanierter Altbau" zeigt auch im Jahr 2014,
dass der Anteil von Verkdufen an Erwerber aus dem Raum Leipzig 2014 nur bei 3,3 %
(Vorjahr: 3,6 %) lag. Der mit 94,3 % wesentliche Teil der 2014 platzierten Eigentumswoh-
nungen des sanierten Altbaus wird noch immer steuermotiviert im bundesweiten Kapital-
anlagenvertrieb verkauft. Verbunden sind diese Verkdufe mit zwar insgesamt leicht fal-
lenden, aber noch immer erhéhten Vertriebsprovisionen und entsprechend fur das loka-



Seite 4
Lagebericht fur das Geschdaftsjahr 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014

L-KONZEPT Holding AG
Berlin

le Marktniveau gehobenen Kaufpreisen.

Die aligemein zu beobachtende groBe Nachfrage an zu sanierenden Altbauobjekten,
verbunden mit einer mittlerweile gewissen Knappheit von Sanierungsobjekten in guten
und mittleren Lagen, fuhrt zu einem Anstieg der Ankaufpreise einerseits sowie zu einem
Trend in Richtung Neubauten andererseits. Die gute Auslastung der beauftragten Bau-
und Handwerksfirmen aufgrund der aktuell hervorragenden Auftragslage fuhrt zu ganz
erheblich gestiegenen Baukosten im Sanierungsbereich, die durch die derzeit noch stei-
genden Kaufpreise beim Verkauf der Objekte an die Enderwerber nur teilweise kom-
pensiert werden kénnen.

3. Geschdftsverlauf

Die geschdftlichen Aktivitdten der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, erstreckten sich im Berichtszeit-
raum auf den Erwerb, die Grindung und das aktive Halten und Verwalten von Beteiligungen an
Unternehmen sowie die Redlisierung von eigenen Bautrdgerobjekten am Standort Leipzig
(AngerstraBe 30, Kommandant-Prendel-Allee 86 sowie Delitzscher StraBe 170/170q). Die restli-
chen Wohneinheiten der AngerstraBe 30, alle Wohneinheiten der Kommandant-Prendel-Allee
86 sowie 77,23 % der Wohneinheiten der Delitzscher StraBe 170/170a wurden im Berichtsjahr
2014 an die Erwerber Ubergeben.

Im Geschdftsjahr 2014 erreichte die L-KONZEPT-Gruppe Veririebsumsdtze in Hohe von insgesamt
TEUR 8.770.

3.1. LKL 13. Verwaltungs GmbH (vormals: L-KONZEPT Leipzig GmbH, Beirlin), Leipzig

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH flhrt seit 2014 kein eigenes Objektgeschdft mehr durch. Dieses
findet ab 2014 in der L-KONZEPT Holding AG sowie in deren anderen Beteiligungen statt. Die
Gesellschaft verwaltet insoweit lediglich ihr eigenes Vermdgen sowie noch bestehende Ver-
pflichtungen, z.B. aus projekibezogenen Gewdhrleistungsansprichen. Mit Gesellschafterver-
sammlung vom 27.08.2014 wurde die Gesellschaft in LKL 13. Verwaltungs GmbH* umbenannt
und der Sitz wieder nach Leipzig zurlick verlegt.

3.2.  L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig

Mit dem Ankauf der Bautrdgerobjekie MelanchthonstraBe 4/6 und Dresdner StraBe 73 hat die
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L-KONZEPT Sachsen GmbH das operative Geschdft wieder aufgenommen. Die Objekte befinden
sich derzeit in der Bauphase. Fur beide Objekte liegen Bautrdgerfinanzierungen vor.

3.3 LeipZigHduser GmbH

In der Gesellschaft befindet sich das Bauir&gerobjekt "Pelzmanufakiur II' (Angerstr. 24-28), wel-
ches derzeit saniert wird. Die Finanzierung ist durch ein Bautrdgerdarlehen gesichert. Die Uber-
gabe an die Kunden ist im Geschdftsjahr 2015 avisiert. Das Objekt Kieler Str. 59 wurde 2013 als
Globalobjekt verduBert. Die Abnahme an den Erwerber ist zwischenzeitlich konkludent erfolgt.
Im Geschdaftsjahr 2014 wurde mit dem Bau der Tiefgarage zur Pelzmanufaktur mit insgesamt 74
Stellplétzen begonnen, auch hier ist die Ubergabe an die Erwerber im 2. Halbjahr 2015 vorgese-
hen.

3.4  L-KONZEPT Wohnwert GmbH

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH ist eine 100%ige Beteiligung der L-KONZEPT Holding AG. In der
Gesellschaft wird das Bautrdgerobjekt "WeiBenfelser StraBe 53 - Neubau" realisiert, das sich der-
zeit im Bau befindet und noch in 2015 an die Erwerber Ubergeben wird.

4. Darstellung der Lage der Geselischaft

4.1 Ertragslage

Die L-KONZEPT Holding AG, Berlin, realisierte im Geschdftsjahr 2014 Umsatzerlése in Hohe von ins-
gesamt TEUR 5.803, die Uiberwiegend aus den Ubergaben der fertiggesteliten Wohneinheiten an
die Erwerber (TEUR 5.532) sowie aus vereinnahmten Mietzahlungen fur die Erwerber (TEUR 249) re-
sultieren. Der Bestand an unfertigen Leistungen verringerte sich bedingt durch die Fertigstellung
der Objekte AngerstraBe 30 - Restwohnungen, Kommandant-Prendel-StraBe 86 und Delitzscher
StraBe 170/170a (77,23 %) um TEUR 917. Unter Einbeziehung der sonstigen betrieblichen Ertréige
und sonstigen Umsdtze ergibt sich eine Gesamtleistung in Hohe von TEUR 4.977 (2013: 12.655).

Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen in Héhe von TEUR 4.362 beinhalten im Wesentli-
chen Aufwendungen flr den Erwerb, die Planung und Entwicklung sowie Sanierungs- und Bau-
nebenkosten in Héhe von TEUR 3.157, Vertriebsprovisionen in Hohe von TEUR 659, Finanzierungs-
kosten in H6he von TEUR 218 sowie weitergeleitete Mieten an die Erwerber in Héhe von TEUR 238
fur die Bautrdgerobjekte AngerstraBe 30, Delitzscher StraBe 170/170a sowie Kommandant-Pren-
del-Allee 86.
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Die Personalaufwendungen betrugen 2014 TEUR 475 (2013 gesamt: TEUR 264). Die relative Erho-
hung der Personalkosten steht im Zusammenhang mit der Aufnahme des eigenen Projekige-
schaftes.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten hauptsdchlich TEUR 104 aus dem Ab-
gang von Anlagevermédgen, TEUR 90 fur Beraterhonorare, TEUR 48 flr Raumkosten, TEUR 39 fir
Fahrzeugkosten, TEUR 28 flr Werbe- und Reisekosten, TEUR 23 fir Porto, Telefon und sonstige Auf-
wendungen im Zusammenhang mit dem laufenden Burobetrieb sowie TEUR 22 fUr Aufsichtsrats-
vergutung. Weitere Aufwendungen fielen u.a. fur Fremdleistungen, Abschluss- und Prifungsko-
sten, Versicherungen und Beitrége, Reparatur und Instandhaltung sowie Buchflhrung an.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschdftsjahr mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von
TEUR 211 und einem Bilanzgewinn in H6he von TEUR 155.

4.2 Vermdbgenslage

Das Anlagevermdégen verminderte sich aufgrund des Abgangs sémilicher Anteile an der
L-KONZEPT Projekt GmbH (TEUR -104) bei gleichzeitiger Erhdhung der Sachanlagen (TEUR +10)
um TEUR 95.

Der Bestand an Unfertigen Leistungen sank um TEUR 917 und beinhaltet aktivierungsfdhige Auf-
wendungen flr das Bautrégerobjekt Delitzscher StraBe 170/170qa, das in 2014 zu 77 % an die Er-
werber Ubergeben wurde.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestanden zum Bilanzstichtag in Hohe von TEUR
2.647 (31.12.2013: TEUR 4.434) und betreffen hauptséchlich Forderungen aus ausstehenden
Kaufpreisraten an die Erwerber der AngerstraBe 30, Delitzscher StraBe 170/170a sowie Komm-
andant-Prendel-Allee 86 nach Besitzibergang.

Die Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen sanken auf TEUR 390 (31.12.2013: TEUR
612) aufgrund von Darlehenstilgungen.

Die sonstigen Vermdégensgegenstéinde beinhalten Forderungen aus Umsatzsteuer 2012 gem. §
13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005 in Héhe von TEUR 66, die entsprechend des Urteils des BFH vom
22.08.2013 (V R 37/10) gegenuber dem Finanzamt geltend gemacht wurden. Mindestens flr
das Geschdftsjahr 2012 ist der Rickerstattungsanspruch als sicher zu beurteilen. Der bestehen-
de Anspruch flur das Geschdftsjahr 2013 in Hohe von weiteren TEUR 849 wurde bisher nicht akti-
viert, da aufgrund der zum Zeitpunkt des o.g. Urteils noch nicht eingereichten und auch nicht
beschiedenen Umsatzsteuererkl@rung eine kaufmdnnisch vorsichtige Haltung eingenommen
wird. Allerdings hat die Gesellschaft im Monat Juni 2015 die BDO Legal Rechtsanwaltsgesell-
schaft mbH mit Sitz in Hamburg mit der Veriretung in dieser Angelegenheit sowie mit der nach-
dricklichen Geltendmachung der Anspriiche bei der zustéindigen Finanzbehérde beauftragt.



Seite 7
Lagebericht fur das Geschdaftsjahr 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014

L-KONZEPT Holding AG
Berlin

Das Wahlrecht zur Aktivierung latenter Steuern wurde ausgelbt. Aus dem aufgrund steuerlicher
Vorschriften nicht abzugsfdhigen Verlustvortrag aus 2013 sowie dem Jahresfehlbetrag 2014 re-
sultiert bei einer Steuerbelastung von 30 % zuklnftig ein Steuersparpotenzial von TEUR 156.

Das Eigenkapital betrug zum 31.12.2014 TEUR 2.180 (31.12.2013: TEUR 2.491).

Steuerrickstellungen bestehen fur den Veranlagungszeitraum 2013 in Hohe von TEUR 120. Hin-
sichtlich des entsprechenden Zahlungsanspruchs der Finanzbehdrden beabsichtigt die Gesell-
schaft die Aufrechnung mit eigenen Ansprichen aus § 13b Abs. 2 Satz 2 UStG 2005.

Die sonstigen Ruckstellungen in Hodhe von TEUR 1.738 beinhalten hauptséchlich Rickstellungen
fur ausstehende Rechnungen zu den Objekten AngerstraBe 30, Kommandant-Prendel-Allee 86,
Delitzscher StraBe 170/170a, Wilhelm-Sammet-StraBe 11 sowie Prager StraBe 151, fur Personalko-
sten, Aufsichtsratsvergttung und flr Mietgarantien.

Die Verbindlichkeiten betragen zum Bilanzstichtag TEUR 700 (Vorjahr: TEUR 2.345). Die Minderung
ist insbesondere auf die vollstndige Ruckfihrung von Bankdarlehen (TEUR 392), die Verminde-
rung der erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen durch Ubergabe der Objekte an die Erwer-
ber (TEUR 162), die Tilgung von Verbindlichkeiten gegenluber verbundenen Unternehmen (TEUR
255) und die RUckflhrung von Darlehen der TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH (TEUR 733) zu-
rackzuflhren.

4.3 Finanzlage/Kapitalflussrechnung

Trotz des Jahresfehlbetrages zum 31.12.2014 in Hohe von TEUR 211 erzielte die L-KONZEPT Hol-
ding AG einen Mittelzufluss aus laufender Geschdfistétigkeit in Héhe von TEUR +876. Urséchlich
hierfar sind hauptsdchlich die Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (TEUR
+1.787) und der Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen (TEUR +222) sowie die
Abnahme der Vorrdte (TEUR +917) bei gleichzeitiger Abnahme der Ruckstellungen (TEUR -689)
und der Verbindlichkeiten, die nicht der Investitions- und Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
(TEUR -1.254).

Der Abbau von Bankdarlehen (TEUR -392) sowie die an die Aktiondre aus dem Bilanzgewinn
2013 gezahlte Dividende (TEUR -100) fihrten zu einem Mittelabfluss aus Finanzierungstétigkeit in
Héhe von - 492 TEUR .

Insgesamt erhdhte sich der Finanzmittelfonds um TEUR 372.
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Periodenergebnis

Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf
Gegenstande des Anlagevermdgens

Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind
Verlust aus dem Abgang von Anlagevermdgen
Mittelzufluss / -abfluss aus laufender Geschaftstatigkeit
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Anlagevermdgens (+)
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermégen (-)

Mittelzufluss / -abfluss aus der Investitionstatigkeit

Auszahlung fir die Tilgung von Anleihen und Einzahlungaus der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten

Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitsgesellschafter
Mittelzufluss aus Finanzierungstitigkeit

Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfons =
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+)

Finanzmittelfonds am Ende der Periode
Zusammensetzung Finanzmittelfonds:

Kassenbestande
Guthaben bei Kreditinstituten

01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014  31.12.2013

TEUR TEUR

=211 1.311

2 461

-689 1.890

2.924 -3.027

-1.254 -345

104 0

876 290

0 0

-12 -1

-12 -1

-392 -170

-100 0

-492 -170

372 119

364 245

736 364

2 0

734 364

736 364
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5. Risiko-Hinweise, Chancen

5.1. Allgemeine Risiken und Chancen

Der Markt fur kleinere und mittlere Bautrdgerfinanzierungen gestaltet sich nach wie vor
sehr Ubersichilich. Trotzdem kann sich die L-KONZEPT-Gruppe auf zuverldssige Finanzie-
rungspartner stitzen. Die weitere Entwicklung wird positiv eingeschatzt. Das Ziel der Ge-
sellschaft besteht darin, sich kinftig unabhdngiger von externen Finanzierungspartnerm
aus eigenen Objektertrdgen zu finanzieren.

Diesem Ziel sind wir in der Berichtsperiode ein deutliches Stick ndher gekommen.

Die L-KONZEPT Holding AG ist von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kredit-
marktes insgesamt sowie von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditio-
nen und -bedingungen abhdngig.

Aus der aktuellen Verdnderung der Produkilandschaft fur steuerlich wirksame Anlage-
maoglichkeiten ergeben sich erhebliche Chancen fur denkmalgeschutzte Immobilien. In
diesem Bereich verfugt die L-Konzept Gruppe seit mehr als 20 Jahren Uber besondere
Expertise. Neben Projekten in Sanierungsgebieten stellen diese eine der wenigen Optio-
nen fur die Inanspruchnahme von steuerlichen Vorteilen dar, welche allerdings auch
durch die besonderen Aufwendungen und Risiken solcher Projekte gerechtfertigt sind.

Zusdtzlich untersucht die L-KONZEPT Gruppe derzeit alternative Projekt- und Investitions-

mdglichkeiten in den Bereichen Neubau, institutionelle und renditeorientierte Kapitalan-
leger sowie in der strategischen Kooperationen mit anderen Marktteilnehmern.

5.2. Risiken und Chancen im Beteiligungsbereich

Die L-KONZEPT Holding AG ist im Beteiligungsgeschaft vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer
Beteiligungen abhdngig, da sich in diesem Bereich ihre geschdaftlichen AktivitGten Uber-
wiegend auf den Erwerb, das aktive Halten und Verwalten sowie ggf. die Verdulerung
inrer Beteiligungen an Unternehmen erstrecken. Im Rahmen der aktuellen Neuausrich-
tung readlisiert die AG nun auch eigenes Projekigeschdft.

Hinderlich fur die kontinuierliche Entwicklung des Ergebnisses der Gesellschaft ist einer-
seits der in vielen Fdllen nicht termingerecht zu realisierende Bauablauf sowie die damit
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verbundene Verschiebung von Umsatzredlisierungen in die Folgeperiode.

Andererseits ist die Verteilung der laufenden Projekte Uber die Projektgesellschaften, der
sich jeweils ergebende Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten sowie
der projekibezogene Verlauf der Baukostenentwicklung je Projekt ein teilweise schwer zu
allokierender Faktor fur den Ertragsausweis der Gesellschaft entsprechend den Vorschrif-
ten des HGB.

Insoweit sind zur Erfolgsermittlung der Gesellschaft sowie der gesamten L-KONZEPT Unter-

nehmensgruppe Uber das bilanzielle Ergebnis hinaus stets weitere Kennzahlen mit her-
anzuziehen und auch eine Betrachtung von Vor- und Folgeperioden erforderlich.

5.3. Risiken im Vertriebsbereich

Allgemein ist festzustellen, dass die Marktlage flr Immobilien in den Neuen Bundeslan-
dern in absehbarer Zukunft rumlich und thematisch differenziert verlaufen wird. Daher
wird es fur eine weiterhin erfolgreiche Geschdaftstatigkeit von L-KONZEPT darauf ankom-
men, Markinischen mit Entwicklungspotential sowie strategische Kooperationsmoglich-
keiten zu identifizieren und vertrieblich erfolgreich zu nutzen.

Ein GroBteil der Verkdufe der L-KONZEPT-Gruppe wird durch die Hinzuziehung externer
Vertriebe realisiert. In den letzten Geschdftsjahren ist es der L-KONZEPT-Gruppe gelun-
gen, weitere Vertriebspartner zu gewinnen und die bestehenden Vertriebspartnerschaf-
ten weiter auszubauen. Dabei liegt besonderes Augenmerk auf der stetigen Weiterent-
wicklung der Vertriebspartnerschaften unter Wahrung der erforderlichen vertrieblichen
Unabhdangigkeit.

Externe Risiken kdnnen sich unter anderem durch negative Anderungen des Marktes
oder politische Verdnderungen ergeben. Auch Verdnderungen auf den Kapitalmdrkien
fuhren voraussichtlich zu negativen Konsequenzen fur die Finanzierung von Bautrager-
und Immobilien-Unternehmen. Ferner wirken sich Anderungen in der Steuergesetzge-
bung dann nachteilig aus, wenn insbesondere steuerliche Begunstigungen nach § 7i/7h
EStG entfallen oder durch steuerliche Nachschau teilweise erheblich beeintrdchtigt wer-
den. Dies ist aktuell in nicht unerheblichem Umfang der Fall.

Zeitliche Verzogerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem daraus resultie-
renden Bauverlauf sowie hohe Vertriebskostenbelastungen haben ggf. zur Folge, dass
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erwartete Mittelzuflisse nicht in der geplanten Hohe eintreten und sich geplante Ergeb-
nisse in zukUnftige Perioden verschieben oder sich absolut deutlich verringern.

6. Sonstige Angaben

6.1.  Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdftsjahres

Die L-KONZEPT Holding AG macht gegenuber den zustdndigen Finanzbehdérden Forderungen
aus Uberzahlter Umsatzsteuer 2012 / 2013 gem. § 13b Abs. 2 Saiz 2 UStG 2005, dies entspre-
chend eines Urteils des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10), in H6he von insgesamt TEUR 923 gel-
tend. Der bestehende Anspruch fur das Geschdafisjahr 2013 in Hohe von TEUR 849 wurde bisher
nicht aktiviert, da aufgrund der zum Zeitpunkt des o0.g. Urteils noch nicht eingereichten und
auch nicht beschiedenen Umsatzsteuererkidrung eine kaufmdnnisch vorsichtige Haltung einge-
nommen wird. Die Realisierung des Anspruchs dem Grunde und der HShe nach bleibt grund-
s@tzlich abzuwarten.

Dies bedeutet jedoch ausdricklich nicht, dass die Forderung fur zweifelhaft gehalten wird.

Sofern die Forderung erfolgreich eingebracht wird, flhrt dies zu einer zusatzlichen, bisher bilanzi-
ell nicht berucksichtigten Ergebnisauswirkung (vor Steuern) von bis zu + TEUR 857.

Die Gesellschaft hat diesbezuglich im Monat Juni 2015 die BDO Legal Rechtsanwaltsgesellschaft
mbH mit Sitz in Hamburg mit der Vertretung in dieser Angelegenheit sowie mit der nachdrickli-
chen, notfalls auch klageweisen Geltendmachung der Anspriche bei der zustGdndigen Finanz-
behérde beauftragt.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Mit Realisierung der restlichen 22,77 % des Objektes Delitzscher StraBe 170/170a sowie zu erwar-
tenden Beteiligungsertrdgen mit Fertigstellung der Bautrdgerobjekie der L-KONZEPT-Gruppe ist
die L-KONZEPT Holding AG auch in den Folgeperioden zukunftsorientiert aufgestellt. Kunftig ist
auch vorgesehen, weitere Bautréigerobjekte in der Gesellschaft zu redlisieren.

Eine sinnvolle Kombination aus der Realisierung von Objekien innerhalb der Gesellschaft sowie
in Objektgesellschaften wird kinftig die Erragsbasis der Gesellschaft erweitern.

Von erheblicher Bedeutung flr den zuklUnftigen Erfolg der Gesellschaft sind ein bewusstes Kos-
tenmanagement und die Bewahrung einer schlanken Unternehmensstruktur im Hinblick auf die
bestehenden Kernkompetenzen.



Seite 12
Lagebericht fur das Geschdaftsjahr 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014

L-KONZEPT Holding AG
Berlin

In der L-KONZEPT-Gruppe wurde zu Jahresbeginn 2014 das Management der Bauprozesse neu
aufgesetzt. Durch eine sinnvolle Kombination von ausreichend interner Personalkompetenz,
kombiniert mit externen Projekisteuerern, sollen die Bauprozesse mit hoher Zuverldssigkeit hin-
sichtlich Qualitdt und Termineinhaltung gesteuert werden. Besonderes Augenmerk liegt dabei
auch auf einem restriktiven Kostenmanagement, jedoch unter stetiger Berlcksichtigung und
Weiterentwicklung der Bauqualitét.

Ein klar fokussiertes Business-Modell und ein transparentes Berichtswesen schaffen die Vorausset-
zung fur die Akquisition der fUr die Umsetzung der geplanten Unternehmensentwicklung notwen-
digen Fremdmittel sowie der zukunftig anzustrebenden Starkung der Eigenkapitalbasis der ge-
samten Unternehmensgruppe.

6.3. Schlusserkldrung gemdaR § 312 Abs. 3 AKIG

Die John Whiteman Capital AG, Baar (Schweiz), und Herr Raphael Schén, Leipzig, sind im Sinne
des Konzernrechtes beherrschende Unternehmen an der L-KONZEPT Holding AG. Diesbezlglich
bestent eine Vereinbarung zur einheitichen Ausibung der jeweiligen Stimmrechte
(Stimmrechts-Pooling).

Wir erkl@ren hiermit, dass die L-KONZEPT Holding AG nach den Umstdnden, die dem Vorstand in
dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschdfte vorgenommen oder die MaBnah-
men getroffen oder unterlassen wurden, bei jedem Rechtsgeschdft eine angemessene Gegen-
leistung erhielt und dadurch, dass die MaBnahme getroffen oder unterlassen wurde, nicht be-
nachteiligt wurde.

Berlin, den 29.06.201

UL

Raphael Schén

N\

- Vorstand -
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2014 bis 31.12.2014

L-KONZEPT Holding AG
Berlin

Seite 1

1. Umsatzerldse

2. Verminderung des Bestands an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen

3. andere aktivierte Eigenleistungen
4. sonstige betriebliche Erirge

5. Materialaufwand
Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und flr bezogene Wa-
ren

6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fur Unterstat-
zung

7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensge-
genstnde des Anlagevermobgens
und Sachanlagen

b) auf Vermdégensgegenstinde des Um-
laufvermégens, soweit diese die in der
Kapitalgesellschaft Ublichen Abschrei-
bungen Uberschreiten

8. sonstige betriebliche Aufwendungen
9. sonstige Zinsen und dhnliche ErtrGge
- davon aus verbundenen Unternehmen

Euro 65.296,55 (Euro 12.057,68)

10. Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Wertpapiere des Umlaufvermbégens

11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen
Euro 24.337,09 (Euro 45.228,63)

12. Ergebnis der gewohnlichen Ge-
schéftstatigkeit

Ubertrag

Euro

417.136,40

57.427.83

2.202,96

0,00

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro
5.802.740,36 12.639.137,60
916.836,59 71.149,49

0,00 66.401,19
91.330,31 20.471,46
4.361.791,19 9.392.787,14
241.407,96

474.564,23 22.920,53
990,92

2.202,96 257.296,73
433.535,47 175.525,90
69.550,35 14.471,02
0,00 461.066,97
24.700,38 46.728.,63
250.009,80- 2.070.607,00
250.009,80- 2.070.607,00
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Berlin
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
Ubertrag 250.009,80- 2.070.607,00
13. Steuern vom Einkommmen und vom Errag 38.986,29- 759.049,67
- davon Aufwendungen aus der Zufihrung
und Auflésung latenter Steuern
Euro 0,00 (Euro 573.000,00)
- davon Errdge aus der Zufihrung und
Auflésung latenter Steuern
Euro 39.000,00 (Euro 0,00)
14. Jahresfehlbetrag 211.023,51 1.311.557,33-
15. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 466.167,77 820.854,41-
16. Einstellungen in Gewinnrlicklagen
in die gesetzliche Rucklage 0,00 24.535,15
17. Ausschuttung 100.000,00 0,00
18. Bilanzgewinn 155.144,26 466.167,77
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Anhang

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Berlin ist seit 21. April 2008 im Freiverkehr der Frank-
furter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segmentwechsel in den
Entry Standard, einem Spezial-Segment des Freiverkehrs mit erhdhten Transparenzan-
forde-rungen.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2014 der Gesellschaft wird unter Beachtung der Vor-
schriffen des Handelsgesetzbuches (HGB) und des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt. Die
Neuregelungen zur Rechnungslegung nach dem Bilanzmodernisierungsgesetz (BilMoG)
wurden ab dem 01.01.2010 angewendet.

FUr die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren gemdags § 275
Abs. 2 HGB gewdnhlt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Das Geschdftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Gover-
nance Kodex Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine Erkldrung
nach § 161 AkKIG ab. Da sie im Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs der
Frankfurter Wertpapierbdrse, notiert ist, ist sie dazu auch nicht verpflichtet.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermdégensgegenstdnde und Schulden wird entsprechend den han-
delsrechtlichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundséize ordnungsmagi-
ger Buchflhrung und Bilanzierung vorgenommen.

Das Sachanlagevermogen wird zu Anschaffungskosten, vermindert um planmaBige Ab-
schreibungen angesetzt. Die planmdaBigen Abschreibungen werden nach der linearen
Methode pro rata temporis entsprechend der geschdizten Nutzungsdauer vorgenom-
men. FUr abnutzbare bewegliche Wirtschaftsguter des Anlagevermégens, deren Wert
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150 Euro, aber nicht 1.000 Euro Ubersteigt, wurde ein Sammelposten gebildet und plan-
marig mit jeweils einem Funftel gewinnmindernd aufgeldst.

Das Finanzanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten angesetzt, voraussichtlich dau-
ernde Wertminderungen wurden durch Abschreibungen berlcksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde sind zum Nominalwert angesetzt. Er-
kennbare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen bertcksichtigt.

Liguide Mittel sind zu Nennwerten angesetzt.

Die sonstigen RUckstellungen berucksichtigen alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung er-
kennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in HGhe des nach vernunf-
tiger kaufmdannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages bewertet. Zukunftige
Preis- und Kostensteigerungen werden berucksichtigt. Ruckstellungen mit einer Restlauf-
zeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durch-
schnittlichen Markizinssatz der vergangenen sieben Geschdaftsjahre, der von der Deut-
schen Bundesbank zum Bilanzstichtag ermittelt wurde, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

3. ErlGuterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermédgens fur die Zeit vom 01. Januar 2014 bis zum
31. Dezember 2014 ist dem beigeflugten Anlagespiegel zu entnehmen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultieren Uberwiegend aus ge-
wdhrten Darlehen. Zur Vermeidung der bilanziellen Uberschuldung und einer ggf. dro-
henden Zahlungsunfahigkeit der LKP 14. Verwaltungs GmbH hat die L-KONZEPT Holding
AG zum 31.12.2014 auf eine Darlehensforderung in Hohe von TEUR 274 verzichtet.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde sind s@mitlich innerhalb eines Jahres
fallig.

Die sonstigen Vermoégensgegenstdnde beinhalten Forderungen aus Umsatzsteuer 2012
gem. § 13b Abs. 2 Satz 2 USIG 2005 in Hohe von TEUR 66, die entsprechend des Urteils
des BFH vom 22.08.2013 (V R 37/10) gegenuber dem Finanzamt geltend gemacht wur-
den. Mindestens fur das Geschdftsjahr 2012 ist der Ruckerstattungsanspruch als sicher
zu beurteilen. Der bestehende Anspruch flur das Geschdftsjahr 2013 in Héhe von weite-
ren TEUR 849 wurde bisher nicht aktiviert, da aufgrund der zum Zeitpunkt des o.g. Urteils
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noch nicht eingereichten und auch nicht beschiedenen UmsatzsteuererklGrung eine
kaufmdnnisch vorsichtige Haltung eingenommen wird. Allerdings hat die Gesellschaft im
Monat Juni 2015 die BDO Legal Rechtsanwaltsgesellschaft mbH mit Sitz in Hamburg mit
der Veriretung in dieser Angelegenheit sowie mit der nachdricklichen Geltendma-
chung der Anspruche bei der zustandigen Finanzbehdrde beauftragt.

Der Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Geschdftsjghr 2014 gezahlte Versi-
cherungsbeitrdge und sonstige Beitrdge und Gebuhren sowie ein Disagio zur Abgren-
zung der Bearbeitungsgebuhr fur das Darlehen der IBB zur Objektfinanzierung Delitzscher
StraBe 170/170a.

Die latenten Steuern basieren auf steuerlichen Verlustvorirdgen, die innerhalb der nach-
sten funf Jahre verrechnet werden. Die gesamte Ertragssteuerbelastung wurde hierbei
mit 30 % angenommen.

Das Grundkapital in Héhe von EUR 2.000.000,00 ist voll eingezahlt. Es ist eingeteilt in
2.000.000 auf den Inhaber lautende Stlckaktien mit einem Nennwert zu je EUR 1,00.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 29. August 2012 ermdach-
tigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 28. August 2017 ge-
gen Bar- oder Sacheinlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu
EUR 1.000.000,00 zu erhéhen (Genehmigtes Kapital).

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten Ruckstellungen fur ausstehende Rechnungen
i.H.v. TEUR 1.624, fur Personalkosten i.H.v. TEUR 49, fur Mietgarantien i.H.v. TEUR 20, fur
Aufsichtsratsvergutung i.H.v. TEUR 22 sowie flr Abschluss- und Prafungskosten in Hohe
von TEUR 23.

Verbindlichkeiten in Héhe von TEUR 700 (Vorjahr: TEUR 2.345) sind innerhalb eines Jahres
fallig.

Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von mehr als funf Jahren bestehen nicht.

Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 138 sind zum Bilanzstichtag durch die Abtretung der
Anspriche aus notariellen Kaufvertrdgen fur die Enderwerber der Eigentumswohnungen
im Range nach der finanzierenden Bank gesichert.

4. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft hatte im Berichtszeitraum durchschnittlich finf Beschdaftigte.
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Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Markus Wenner, Rechtsanwalt, Minchen, Vorsitzender

Herr Hans-Peter Lindlbauer, Rechtsanwalt, Minchen, stellvertretender Aufsichtsratsvor-
sitzender

Frau Christiane Fischer-Schén, Werbekauffrau, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied

Die Geschdfisleitung erfolgte im Berichtszeitraum durch den alleinvertretungsbeschdftig-
ten Vorstand Herrn Raphael Schén. Herr Schén ist vom Verbot der Mehrfachvertretung
befreit, soweit dies gesetzlich moglich ist.

Die Vergutung des Vorstandes Raphael Schoén erfolgte im Geschdftsiahr gemal Vor-
standsvertrag mit einer fixen Vergutung. Daruber hinaus wurde entsprechend der Kapi-
talgebervereinbarung eine erfolgs- und projektabhdngige Vergutung in Hohe von 5 %
des jeweiligen projekibezogenen Deckungsbeitrags, Zinsen in Hohe von 9 % der ge-
wdhrten Darlehen und Avalprovisionen in Héhe von 2 % der Ubernommenen Blrg-
schaften im Zusammenhang mit den Objekten Delitzscher StraBe 170/170a und Ange-
rstraBe 30 sowie in HOohe von 1 % fur das Objekt Kommandant-Prendel-Allee 86 ge-
wahrt.

Die L-KONZEPT Holding AG hat fur BautrGgerdarlehen lhrerfochtergesellschaften Burg-
schaften Ubernommen. Zum Bilanzstichtag valutierten die Darlehen in HShe von insge-
samt TEUR 1.453.

Die TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH hat der L-KONZEPT Holding AG objektbezogene
Darlehen gewdhrt.

Sonstige Vorschusse oder Kredite an den Vorstand sowie an Mitglieder des Aufsichtsrates
sowie fur diese Personen eingegangene Haftungsverhdltnisse bestehen zum Bilanz-
stichtag nicht.

Den Unternehmen John Whiteman Capital AG, Sarnen (Schweiz), und Baywobau Invest
GmbH, Grinwald, gehdren jeweils mehr als der vierte Teil der Aktien der Gesellschaft.

Die Gesellschaft besitzt Anteile an anderen Unternehmen im Sinne des § 285 Satz 1 Nr.
11 HGB wie folgt:
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Name Anteile am Eigen- Ergebnis Jahres-
Sitz Kapital kapital abschluss
in % TEUR TEUR

Unmittelbare Beteiligungen:

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100 335 -220 31.12.2014
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100 171 -314 31.12.2014
L-KONZEPT Wohnwert GmbH 100 -66 -31 31.12.2014
LeipZigH&user GmbH 96 -1.180 -847 31.12.2014
Sonstige GmbH-Beteiligung 20 -2.418 -2.498 31.12.2010

Mittelbare Beteiligungen:

L-KONZEPT GmbH & Co. Arte Domo
KG, Leipzig (1) 75 -37 47 31.12.2011

m Beteiligung wird gehalten Uber LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig

Berlin, den 29.06.2015

TR

Raphael Schén

- Vorstand —
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Fir den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014, der mit einer Bilanzsumme von
EUR 4.738.164,04 abschlief3t, und den Lagebericht habe ich den nachfolgend angefiihrten, unein-

geschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

An die L-KONZEPT Holding AG

Ich habe den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der L-KONZEPT Holding
AG, Berlin, fur den Zeitraum vom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 geprift. Die Buchfuh-
rung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von mir durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung (iber den Jahresabschluss un-

ter Einbeziehung der Buchflhrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspri-
fung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtig-
keiten und VersttRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Be-
achtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung und durch den Lagebericht vermittel-
ten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen uber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fir die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Giberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Ich bin der Auffas-

sung, dass meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir meine Beurteilung bildet.

BERNHARD DECKER
WIRTSCHAFTSPRUFER
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

L-KONZEPT Holding AG
Berlin

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmagiger Buch-
fuhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ver-
mittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen

und Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, 30.06.2015

nhard Decker
irtschaftsprifer

BERNHARD DECKER
WIRTSCHAFTSPRUFER
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Allgemeine Auftragsbedingungen
fir
Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen geiten fiir die Vertrage zwischen Wirtschafts-
pritfern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebem iiber Pri-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfithrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ord-
nungsmaBiger Berufsausibung ausgeflihrt. Der Wirtschaftspriifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstindiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fiir die Feststeliung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Verginstigungen in Anspruch
genommen werden konnen. Die Ausfiihrung eines Auftrages umfaRt nur dann
Prifungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfalschungen
und sonstigen UnregelméaBigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fahrung von Priffungen dazu ein AnlaR ergibt oder dies ausdricklich schriftlich
vereinbart ist.

{4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden beruflichen
AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, daR dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Untedagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausflihrung des
Auftrages von Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen,
Vorgédnge und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschafts-
priifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprufers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskinfte und Erkla-
rungen in einer vorn Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

Der Auftraggeber steht dafur ein, daf alles unterlassen wird, was die Unab-
héngigkeit der Mitarbeiter des Wintschaftspriifers gefdhrden kdnnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu ubernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schrifliche Darstellung maBgebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbant ist, schriftlich
erstattet. Mindliche Erklarungen und Auskinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers aulerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftsprifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, da’ die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftsprifer gefertigten Gutachten, Organisationspléne, Entwiirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen Auerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalit die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegentber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirschaftsprifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefithrten Aufirage des Auf-
traggebers.

8. Miangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschiagen der Nacherfillung kann er
auch Herabsetzung der Vergiitung oder Riickgdngigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des offentlichen Rechts oder von einem
6ffentlich-rechtlichen Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Rickgangigmachung des Vertrages nur verangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfillung fiir ihn ohne
Interesse ist. Soweit darliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 8.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mufl vom Auftraggeber unver-
ziglich schriftich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenliber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Aulerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die l"\ullerung auch Dritten
gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu horen.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrénkung
des § 323 Abs, 2 HGB.

(2} Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Veretzung von Leben, Korper und
Gesundheit, bei einem fahriassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegentber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfat samtliche Folgen einer Pfiichtverletzung
ohne Ruicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von § Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(3} AusschiuBlfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschiuflfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.

52001 KND
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10. Erganzende Bestimmungen fiir Prifungsauftrage

(1) Eine nachtrigliche Anderung oder Kirzung des durch den Wirtschatts-
prifer gepriften und mit einem Bestaligungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung nicht statt-
findet, der schriftichen Einwilligung des Wirtschaftsprifers. Hat der Wirt-
schaftspriifer einen Bestéatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lagebericht oder
an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftiicher Ein-
willigung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergénzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstandig
zugrunde 2\ legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsaufirage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfat nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal} der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdrlicklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftsprifer aile fiir die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
dal dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfugung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfadt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuer-
erkidrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschllsse und sonstiger, fir die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

g

Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

2

Verhandlungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

&

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e

Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern,

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhait der Wirtschaftsprifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e) genannten Téatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfaliender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtiiche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhbhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verauBerung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergilinstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fur die volistindige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht {ber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Maligabe der Gesetze verpflichtet, Uber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, dalk der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
AuRerungen Uber die Ergebnisse seiner Tétigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterialt der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftsprifer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberihrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftsprifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wint-
schaftsprifer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Geblhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
gutung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen zulassig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm ibergebenen und von ihm selbst angefertigten Untertagen
sowie den Uber den Auftrag geflihrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prisfer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterfagen herauszugeben, die
er aus Anlal seiner Tétigkeit fir den Auftrag von diesem oder fir diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fur den Schriftwechset zwischen dem Wirt-
schaftsprifer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftspriifer kann von
Unteriagen, die er an den Auftraggeber zurlickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zurlickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchflhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.



