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L-KONZEPT Holding AG, Berlin

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2011 bis zum 31. Dezember 2011

1 Allgemeine Informationen

Die L-KONZEPT Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Berlin. Ge-
genstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und auslandischen Unternehmungen, wobei
der Fokus auf der Beteiligung an Unternehmen im Bereich der Sanierung denkmalgeschiitzter Immo-
bilien liegt. Neben den laufenden Ertrdgen aus Gewinnausschiittungen der Tochtergesellschaften
besteht weiteres Ertragspotential in der VerduRBerung von Gesellschaftsanteilen. Dies gilt sowohl bei
erfolgreichen Bautrager-Beteiligungen als auch fiir ertragreiche Projekt- oder Bestandsgesellschaf-
ten. Die L-Konzept Holding AG ist seit 2011 selbst auch als Bautrager tatig.

Die L-KONZEPT Holding AG ist zum Berichtszeitpunkt wesentliche Gesellschafterin folgender Beteili-

gungen:
Gesellschaft Amtsgericht, HRB
L-KONZEPT Leipzig GmbH, Berlin Leipzig, HRB 11683
(vormals: L-KONZEPT Baumanagement GmbH,
Leipzig)
L-KONZEPT Projekt GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 18253
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 23590
LK Verwaltungs GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 15260

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Berlin ist seit 21. April 2008 an der Bbrse im Marktsegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierborse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-
wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 31. Dezember 2011 zu 46,33 % durch die John Whiteman
Capital AG, Lungern, Schweiz, 30,90 % durch die Baywobau Invest GmbH, Griinwald, 6,65 % durch die
F & B Asset Holding GmbH (vormals: BE Asset Holding GmbH, Markkleeberg), 5,36 % durch die GCI
Management Consulting GmbH, Miinchen, sowie 7,02 % durch Herrn Raphael Schon, Leipzig, gehal-
ten. 3,74 % der Anteile befanden sich in Streubesitz.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt am Bilanzstichtag TEUR 2.000 und ist eingeteilt in
2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stammaktien (Stlickaktien) mit einem rechneri-
schen Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Der Vorstand wurde mit Beschluss der aullerordentlichen Hauptversammlung vom 30. November
2007 ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital bis zum 06. Dezember 2012
durch Ausgabe neuer Aktien gegen Sach- oder Bareinlagen einmalig oder mehrmals, insgesamt je-
doch um hoéchstens TEUR 1.000,00, durch Ausgabe von bis zu 1.000.000 neuer Aktien gegen Bar-



Seite 2

und/oder Sacheinlagen zu erhéhen und hierbei das Bezugsrecht der Aktiondre fallweise auszuschlie-
Ren.

2 Wirtschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1. Gesamtwirtschaftliche Situation

Die wirtschaftliche Aktivitat in Deutschland erreichte im Verlauf des vergangenen Jahres wieder das
Niveau vor der Wirtschafts- und Finanzkrise vom Frihjahr 2008. Das Bruttoinlandsprodukt nahm im
Jahr 2011 preisbereinigt um 3,0 Prozent zu, nachdem es im Jahr zuvor bereits um 3,7 Prozent gestie-
gen war. Allerdings hat im Laufe des vergangenen Jahres die Verschuldung in einer Reihe von Indust-
riestaaten — oft gepaart mit Zweifeln an deren Wettbewerbsfahigkeit — zu einer deutlichen Verunsi-
cherung an den Kapitalmarkten geflihrt. Dadurch triibten sich auch die Konjunkturerwartungen der
deutschen Wirtschaft in der zweiten Jahreshalfte 2011 merklich ein.

Die Bundesregierung erwartet in ihrer Jahresprojektion 2012 zunachst eine temporare konjunkturelle
Schwachephase, jedoch keine Rezession. Im weiteren Jahresverlauf wird die deutsche Wirtschaft
wieder zu einem hoheren Wachstum zuriickfinden. Im Jahresdurchschnitt rechnet die Bundesregie-
rung mit einer Zuwachsrate des preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts von 0,7 Prozent. Die deut-
sche Wirtschaft wachst damit nach wie vor etwas kraftiger als der Euroraum insgesamt.

Die Jahresprojektion der Bundesregierung beruht auf der zentralen Annahme, dass im Laufe dieses
Jahres die Losung der Schuldenkrise in Europa weiter vorankommt und sich die Verunsicherung an
den Markten allmahlich auflost. Eine Verscharfung der Krise, die sich derzeit bereits abzeichnet, stellt
zweifellos das Hauptrisiko fiir die wirtschaftliche Entwicklung im Jahr 2012 dar.

2.2. Immobilienmarkt in Deutschland

Deutschland wird aufgrund der relativ geringen Volatilitdt als Immobilienstandort besonders seit
Beginn der europaischen ,Verschuldungskrise“ von vielen Investoren im Vergleich mit anderen Lan-
dern positiv bewertet. So stieg die Zustimmung in der jahrlichen Trendumfrage der Ernst & Young
Real Estate GmbH von 86 % im Vorjahr auf nunmehr 99 % (Quelle: jédhrliche Trendumfrage der Ernst
& Young Real Estate GmbH bei rund 100 Unternehmen und Investoren). Die Wohnimmobilie hat sich
als wertstabile und krisenfeste, vor allem aber inflationssichere Geldanlage etabliert.

2.3. Immobilienmarkt in Leipzig

Der Immobilienumsatz im Bereich Wohnungseigentum (Altbau) ist nach wie vor nicht durch eine
operative Nachfrage im lokalen Markt, sondern durch ein vertriebsgetriebenes Geschehen gepragt.

Der wesentliche Teil der in 2011 platzierten Eigentumswohnungen (sanierter Altbau, Erstverkauf)
wird steuermotiviert im bundesweiten Kapitalanlagenvertrieb verkauft. Verbunden sind diese Ver-
kaufe mit hohen Vertriebsprovisionen und entsprechend fiir das lokale Marktniveau eher gehobe-
nen, jedoch weitgehend stagnierenden Kaufpreisen (Mittelwert EUR 2.424 EUR/gm, Maximalwert
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EUR 3.085 EUR/gm). Die weitere Entwicklung dieser Tendenz bleibt, auch vor dem Hintergrund der
sich aktuell verscharfenden Euroschuldenkrise und dem damit zu erwartenden sinkenden Vertrauen
der Anleger in Barwerte, abzuwarten. An der in Leipzig insgesamt gestiegenen Anzahl der Grund-
sticksverkaufe (+ 9 %) ist der Verkauf von Sondereigentum mit einem Anstieg der Verkaufsfille von
insgesamt 13 % leicht Gberproportional beteiligt. Der Marktanteil fiir Verkdaufe von Sondereigentum
an den Gesamtverkdaufen von Grundstlicken bewegte sich laut Grundstiicksmarktbericht der Stadt
Leipzig im Jahr 2011 weiterhin nahezu unverandert zum Vorjahr bei fast 60 %. Die Anzahl der Wie-
derverkaufe unter anderem bedingt durch den zeitlichem Ablauf der steuerlichen Vorteile fir die
Erwerber ist mit 480 Verkaufsfillen in 2011 (Vorjahr: 88 Verkaufsfille) weiterhin steigend.

Da die Kaufkraft in Leipzig trotz allgemein durchaus glinstiger Standortprognose nur langsam steigt
und die Mieten, von Einzelfallentwicklungen in guten und sehr guten Lagen einmal abgesehen, eben-
falls eher stagnieren, ist eine ganz wesentliche Erhohung des Umsatzes und die Generierung von sehr
erfreulichen Ertragen tendenziell nur auf der Basis der ErschlieBung neuer Standorte, bevorzugt in
den kaufkraftigen Zentren westdeutscher Metropolen, wahrscheinlich.

Nach Angaben von Immobilienscout24 lag die durchschnittliche Nettokaltmiete je Quadratmeter im
Jahr 2011 in Leipzig bei 5 €/m2. Rdumlich differenziert betrachtet, bewegten sich die Angebotsmieten

bei Uber 7,50 €/m? im Zentrum. In den Ortsteilen des Stadtbezirks Mitte und in der Siidvorstadt be-
trugen sie z.T. deutlich Gber 6 €/m?. In den meisten Ortsteilen Leipzigs sind die Angebotsmieten zwi-
schen 2009 und 2011 gestiegen.

3. Geschiftsverlauf

Die geschaftlichen Aktivitaten der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, erstreckten sich im Berichtsjahr auf
das aktive Halten und Verwalten von Beteiligungen an Unternehmen. Zur Hauptversammlung der
Gesellschaft am 29.08.2011 wurde eine Satzungsanderung beschlossen, die der Gesellschaft nun
auch eigenes aktives Bautragergeschaft ermoglicht. So wurden im Berichtszeitraum bereits drei zu
sanierende Denkmalschutzimmobilien in Leipzig (Wilhelm-Sammet-Strale 11, Prager StraBe 151,
AngerstralRe 30) erworben. Fir das Objekt "Wilhelm-Sammet-StraBe 11" wurde im Geschaftsjahr mit
dem Vertrieb begonnen. Die Objekte Prager StraRe 151 sowie AngerstraBe 30 befanden sich in 2011
in der aktiven Entwicklungsphase.

Im Geschaftsjahr 2011 ist eine Gewinnausschittung aus Vorjahren in Hohe von TEUR 160 aus der
L-KONZEPT Leipzig GmbH erfolgt.

Die L-KONZEPT Holding AG, Berlin, konnte ihre laufenden Aufwendungen (Gesellschaftskosten) nahe-
zu vollstandig aus Beteiligungsertragen und Ertragen aus der Vermittlung eines Objektes an Dritte
decken. Durch im Geschaftsjahr 2011 bereits angefallene, nicht aktivierungsfahige Vertriebsprovisio-
nen fir das Objekt WilhelIm-Sammet-Stralle 11 in Hohe von TEUR 111, denen noch kein realisierter
Umsatz gegeniibersteht, entstand im Geschéaftsjahr erneut ein Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR
47, der sich zum Zeitpunkt der Umsatzrealisierung aus dem Objekt amortisieren wird.

Der L-KONZEPT-Gruppe ist es gelungen, ihre Vertriebsumsatze wieder auf ein auskémmliches Niveau
zu steigern und Uber das unbefriedigende Ergebnis von 2010 (5,6 Mio. Euro) hinaus auf TEUR 8.200
im Jahr 2011 (Planwert fur 2011: TEUR 7.000). Dies entspricht einer Zielerreichung in Héhe von
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117 % und stellt eine Steigerung im Vergleich zum Vorjahr in Hohe von TEUR 2.600 und damit von
45 % dar.

3.1. L-KONZEPT Leipzig GmbH, Leipzig

Die L-KONZEPT Leipzig (ehemals: Baumanagement) GmbH, Berlin, ist seit 1995 erfolgreich als Bautra-
ger fur die Sanierung von denkmalgeschiitzten Altbauimmobilien am Standort Leipzig tatig. Das An-
gebot der Gesellschaft richtet sich an Kapitalanleger, welche aus Griinden der personlichen Vermo-
gensentwicklung und der steuerlichen Gestaltung Immobilieneigentum erwerben mochten, zuneh-
mend jedoch auch an lokale Investoren und anspruchsvolle Eigennutzer.

Aufgrund des unbefriedigenden Jahresergebnisses 2010 wurden in der L-KONZEPT Leipzig GmbH -
ebenso wie in der gesamten L-KONZEPT-Gruppe - zahlreiche Mallnahmen zur strikten Kostenkontrol-
le ergriffen, um die gesellschaftsbezogenen Kosten zu senken und damit eine weitere Ergebnisver-
schlechterung aufgrund zu geringer Vertriebsumséatze in der Vorperiode zu verhindern. So betrugen
die Gesellschaftskosten in 2011 TEUR 599, im Vorjahr waren es noch fast TEUR 1.168. Dies entspricht
einer Minderung um fast 50 % auf nur 51 % der Vorjahreskosten. Fir das Objekt "WeiRRenfelser Stra-
Re 51, 1. Bauabschnitt" erfolgte zum 30.12.2011 die Abnahme durch die Enderwerber und somit die
Gewinnrealisierung.

Die beschriebene Kostensenkung wurde unter anderem erreicht durch:

- eine Auslagerung der Projektsteuerung an externe Auftragnehmer und eine damit verbunde-
ne Senkung der Personalkosten

- einen bewussten Verzicht auf nicht zwingend bendtigte Beratungsleistungen und alternative
Nutzung interner Kompetenz z.B. in den Bereichen Rechnungswesen/Steuern,

- einen konsequenten Verzicht auf kostentreibende Ausstattung, z.B. Firmen-PKW

- den Verzicht auf Verglitungsbestandteile im Bereich der Geschaftsfihrung und der Mitarbei-
ter (z.B. Weihnachtsgratifikation)

Allerdings spiegeln sich die geschilderten Kosteneinsparungen und die guten Vertriebsumsatze noch
nicht vollstandig im operativen Ergebnis 2011 der L-KONZEPT Leipzig GmbH wider. Hier zeigt sich
noch die unbefriedigende Vertriebsleistung des Vorjahres. So endete das Geschaftsjahr 2011 mit
einem Verlust in Hohe von TEUR 268. In diesem Ergebnis sind Vertriebsprovisionen in H6he von ins-
gesamt TEUR 775 (Vorjahr: TEUR 757) aufwandswirksam enthalten, fir die die Umsatzrealisierung
erst in der Folgeperiode erfolgen wird.

3.2. L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig

Im Geschaftsjahr 2011 erzielte die L-KONZEPT Sachsen GmbH einen Jahresiiberschuss in Hohe von
TEUR 18. Diese Ergebnis wurde vor allem durch Zinsertrdage aus verbundenen Unternehmen erzielt.
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4. Darstellung der Lage der Gesellschaft

4.1 Ertragslage

Die L-KONZEPT Holding AG, Berlin, realisierte Ertrdge aus Beteiligungen in Hohe von TEUR 160 (Vor-
jahr: 148) sowie einen Ertrag aus der Objektvermittlung in Héhe von TEUR 40. Die Personalaufwen-
dungen betrugen TEUR 77 (Vorjahr: TEUR 189).

Aus dem Erwerb und der Entwicklung der Bautragerobjekte Wilhelm-Sammet-Stralle 11, Prager Stra-
Be 151 sowie Angerstralle 30 resultiert eine Bestanderhohung unfertiger Erzeugnisse in Hohe von
TEUR 1.070.

Die Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren beinhalten Anschaf-
fungs-, Anschaffungsneben- und Entwicklungskosten (TEUR 1.070), Vermittlungsprovisionen (TEUR
111), Finanzierungskosten (TEUR 16) sowie Marketing- und Anzeigenkosten (TEUR 10) fir die o.g.
Bautragerobjekte.

Im Bereich der Personalkosten zeigt sich die restriktive Kostenpolitik des Berichtsjahres besonders
deutlich. So sanken die Personalaufwendungen von TEUR 191 in 2010 auf TEUR 77 im Geschaftsjahr
2011.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 109 beinhalten TEUR 46 Rechts- und
Beratungskosten. Weitere Aufwendungen entfielen fir Aufsichtsratsvergiitungen (TEUR 19), Ab-
schluss- und Prifungskosten (TEUR 11), bezogene Leistungen (TEUR 9) sowie Versicherungen und
Beitrdge (TEUR 8).

Die Zinsertrage beliefen sich auf TEUR 9 (Vorjahr: TEUR 41), die aus eigenen Geldanlagen sowie aus
der Gewdhrung von Gesellschafterdarlehen an verbundene Unternehmen resultieren. Zinsaufwen-
dungen gegeniliber verbundenen Unternehmen belasten das Ergebnis in Hohe von TEUR 20.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschaftsjahr mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von
TEUR 47.

4.2 Vermogenslage

Das Anlagevermogen blieb im Vergleich zum Vorjahr nahezu konstant bei TEUR 1.109.

Unfertige Erzeugnisse bestehen in Hohe von TEUR 1.070 (Vorjahr: TEUR 0) aufgrund des Erwerbs und
der Entwicklung der Bautragerobjekte Wilhelm-Sammet-Stralle 11, Prager StralRe 151 und Angerstra-
e 30 in Leipzig.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestanden zum Bilanzstichtag in Hohe von TEUR 49
(Vorjahr: TEUR 3). Die Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen verringerten sich im Ver-
gleich zum Vorjahr um TEUR 81 aufgrund der Tilgung des im Vorjahr gewahrten Darlehens. Die sons-
tigen Vermogensgegenstande blieben mit TEUR 43 nahezu auf Vorjahresniveau (TEUR 38) und bein-
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halten einen Anspruch auf Erstattung von anrechenbarer Kapitalertragsteuer und Solidaritatszu-
schlag.

Das Wahlrecht zur Aktivierung latenter Steuern wurde ausgelibt. Aus dem Verlustvortrag resultiert
bei einer Steuerbelastung von 30 % zuklinftig ein Steuersparpotenzial von TEUR 398.

Das Eigenkapital betrug zum 31. Dezember 2011 TEUR 1.271 (Vorjahr: TEUR 1.318).

Rickstellungen wurden in Hohe von TEUR 30 hauptsachlich fur Abschluss- und Prifungskosten sowie
erst im Berichtszeitraum gezahlte Aufsichtsratsverglitung gebildet.

Die Verbindlichkeiten betragen zum Bilanzstichtag TEUR 1.403 (Vorjahr: TEUR 549). Der Anstieg re-
sultiert hauptsachlich aus der Darlehensgewdhrung fir die Finanzierung der objektbezogenen Auf-
wendungen an die L-KONZEPT Holding AG (davon aus verbundenen Unternehmen: TEUR 691).
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4.3 Finanzlage/Kapitalflussrechnung

Der Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit resultiert nahezu vollstandig aus dem Erwerb und
der Entwicklung der Bautragerobjekte Wilhelm-Sammet-Strafle 11, Prager StralRe 151 und Angerstra-
Re 30 (TEUR -1.043), der durch die Aufnahme von Fremdkapital nicht vollstandig gedeckt wird (TEUR
848). Weiterhin verringerten sich die Riickstellungen durch Inanspruchnahme der Gesellschaft um
TEUR 59.

2011 2010
TEUR TEUR
Periodenergebnis - 47 - 57
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstidnde des Anlagevermdgens 1 2
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruickstellungen - 59 46
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind - 1.128 - 416
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 851 460
Mittelzufluss / -abfluss aus laufender Geschiftstétigkeit - 382 F 35
Einzahlungen aus Abgédngen von Gegenstanden des Anlagevermaogens (+) - 12
Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermégen (-) - 2 -
Mittelzufluss / -abfluss aus der Investitionstitigkeit T 2 F 12
Anpassung Verlustvortrag an BilMoG - 237
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds = - 384 284
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 397 113
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 13 F 397
Zusammensetzung Finanzmittelfonds:
31.12.11 31.12.10 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Kassenbestande - - -
Guthaben bei Kreditinstituten 13 397 - 384
Finanzmittelfonds 13 397 - 384
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5. Risiko-Hinweise, Chancen

5.1. Allgemeine Risiken und Chancen

Temporar ist ab 2009 eine erhebliche Eintriibung des Marktes fir Bautragerfinanzierungen eingetre-
ten, deren vollstandige Erholung abzuwarten bleibt.

Ein Ausstieg der Deutschen Kreditbank AG aus dem Geschaft der gewerblichen Bautragerfinanzie-
rung wird eine erhebliche Liicke fiir alle diesbeziiglichen Marktteilnehmer hinterlassen, deren indivi-
duelle Bewaltigung durch die betroffenen Unternehmen erforderlich ist.

Innerhalb der L-KONZEPT Gruppe sind alle derzeit laufenden Projekte auskdmmlich finanziert, so dass
die Gesellschaft im Mitbewerbervergleich mehr Zeit fir die Bewaltigung der erforderlichen Neuori-
entierung und Marktanpassung hat (ca. bis Ende 2012).

Derzeit werden die Unternehmen der L-KONZEPT-Gruppe von drei Bankpartnern begleitet. Langere
Genehmigungszeiten mit erhéhten Eigenkapital-Anforderungen bilden jedoch belastende Rahmen-
bedingungen fir die Sicherung der Investitionsfahigkeit der Gruppe. Die L-KONZEPT Holding AG ist
jedoch mit einem Grundkapital von 2,0 Mio. Euro, einem genehmigten Kapital von 1 Mio. Euro sowie
den finanziellen Moglichkeiten des Gesellschafter-Hintergrundes fiir zuklinftig absehbare Eigenkapi-
tal-Anforderungen des Geschaftsmodells vergleichsweise gut geriistet. So erfolgte die Finanzierung
des Ankaufs der Objekte Prager Str. 151 und Angerstr. 30 durch Darlehen der TRITON Beteiligungsge-
sellschaft mbH i.H.v. TEUR 658.

Die L-KONZEPT Holding AG ist von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kreditmarktes insge-
samt sowie von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen und -bedingungen ab-
hangig.

Aus der aktuellen Veranderung der Produktlandschaft fiir steuerlich wirksame Anlagemoglichkeiten
ergeben sich erhebliche Chancen fir denkmalgeschiitzte Immobilien. In diesem Bereich verfiigt die
L-Konzept Gruppe seit mehr als 16 Jahren (iber besondere Expertise. Neben Projekten in Sanierungs-
gebieten stellen diese eine der wenigen Optionen fiir die Inanspruchnahme von steuerlichen Vortei-
len dar, welche allerdings auch durch die besonderen Aufwendungen und Risiken solcher Projekte
gerechtfertigt sind.

5.2. Risiken und Chancen im Beteiligungsbereich

Ein grundsatzliches Risiko im Beteiligungsbereich ergibt sich durch die oftmals schwierige Steuerung
und Kontrolle der Fiihrungskrafte der Beteiligungsunternehmen. Die L-KONZEPT Holding AG hat in
diesem Bereich durchdachte und erfolgsorientierte Anreizsysteme entwickelt, welche eine weitge-
hende Ausrichtung der Interessen aller Partner und Fiihrungskrafte bewirken soll. Unabhangig davon
sind menschliche Verhaltensweisen nicht beliebig determinierbar und nicht ausschlieflich an finanz-
wirtschaftlichen GréRen orientiert.

Die L-KONZEPT Holding AG ist im Beteiligungsgeschaft vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Beteiligungen
abhangig, da sich in diesem Bereich ihre geschaftlichen Aktivitaten Gberwiegend auf den Erwerb, das
aktive Halten und Verwalten sowie ggf. die VerdulRerung ihrer Beteiligungen an Unternehmen erstre-
cken. Im Rahmen der aktuellen Neuausrichtung wird die AG auch eigenes Projektgeschaft realisieren.

Grundsatzlich ist auch der finanzielle Erfolg keine Garantie dafiir, dass die Zusammenarbeit langfristig
erfolgreich ist und die Unternehmen und ihre Fihrungskrafte unternehmenskulturell ,,zusammen
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wachsen”. Daher ist die Geschéftsleitung gehalten, in kurzen Zeitabstdanden die zugrunde liegenden
Prozesse und die Ergebnisse zu tGberprifen und einen Soll-/Ist-Vergleich durchzufihren.

5.3. Risiken im Vertriebsbereich

Im Hinblick auf die generelle Marktentwicklung ist anzumerken, dass weiterhin eine deutliche Konso-
lidierung des Mietpreisniveaus als erreicht erscheint. Dies fihrt zu einer gewissen Belebung der
Mietnachfrage an guten und besten Standorten in Leipzig.

Allgemein ist festzustellen, dass die Marktlage fiir Immobilien in den Neuen Bundeslandern in abseh-
barer Zukunft differenziert verlaufen wird. Daher wird es fir eine weiterhin erfolgreiche Geschaftsta-
tigkeit von L-KONZEPT darauf ankommen, Marktnischen mit Entwicklungspotential und neue Stand-
orte zu identifizieren und vertrieblich erfolgreich zu nutzen.

Wesentlich fur den zukiinftigen Erfolg der Gesellschaft sind die Hinzugewinnung weiterer neuer Ver-
mittler und der Ausbau bestehender Vertriebspartnerschaften unter Bewahrung der erforderlichen
vertrieblichen Unabhangigkeit.

Externe Risiken kénnen sich unter anderem durch negative Anderungen des Marktes oder politische
Veranderungen ergeben. Auch Veranderungen auf den Kapitalmarkten fihren voraussichtlich zu
negativen Konsequenzen fiir die Finanzierung von Bautrager- und Immobilien-Unternehmen. Ferner
wirken sich Anderungen in der Steuergesetzgebung dann nachteilig aus, wenn insbesondere steuerli-
che Begtuinstigungen nach § 7i/7h EStG entfallen oder durch steuerliche Nachschau teilweise erheb-
lich beeintrachtigt werden. Dies ist aktuell in nicht unerheblichem Umfang der Fall.

Zeitliche Verzogerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem daraus resultierenden Bau-
verlauf sowie hohe Vertriebskostenbelastungen haben ggf. zur Folge, dass erwartete Mittelzufliisse
nicht in der geplanten Hohe eintreten und sich geplante Ergebnisse in zukiinftige Perioden verschie-
ben.

6. Sonstige Angaben

6.1. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschaftsjahres

Vorgange von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschaftsjahres haben sich nicht ergeben.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Im Hinblick auf die zuklinftige Geschaftsstrategie ist es notwendig, die geschaftliche Basis der Gesell-
schaft durch Hinzugewinnung von weiteren motivierten und leistungsfahigen Vertriebspartnern noch
weiter auszubauen, dabei das dort zur Verfliigung stehende Know-How zu nutzen und insgesamt eine
noch breitere vertriebliche Basis zu generieren.

Von erheblicher Bedeutung fiir den zukinftigen Erfolg der Gesellschaft sind ein bewusstes Kosten-
management und die Bewahrung einer schlanken Unternehmensstruktur im Hinblick auf die beste-
henden Kernkompetenzen. Der Vorstand der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, erwartet fiir das Jahr



Seite 10

2012 einen Beteiligungsertrag in angemessener GroRenordnung sowie ab 2012/2013 eigene Ertrage
aus dem Projektgeschaft.

Ein klar fokussiertes Business-Modell und ein transparentes Berichtswesen schaffen die Voraus-
setzungen fur die Akquisition der flr die Umsetzung der geplanten Unternehmensentwicklung not-
wendigen Fremdmittel sowie der zukiinftig anzustrebenden Starkung der Eigenkapitalbasis der ge-

samten Unternehmensgruppe.

6.3. Schlusserklarung gemaR § 312 Abs. 3 AktG

Die John Whiteman Capital AG, Sarnen (Schweiz), und Herr Raphael Schon, Leipzig, sind im Sinne des
Konzernrechtes beherrschende Unternehmen an der L-KONZEPT Holding AG.

Wir erkldren hiermit, dass die L-KONZEPT Holding AG nach den Umstanden, die dem Vorstand in dem
Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschéfte vorgenommen oder die MaRBnahmen getroffen
oder unterlassen wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhielt und
dadurch, dass die MaBnahme getroffen oder unterlassen wurde, nicht benachteiligt wurde.

Berlin, den 03.06.2012
|
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Raphael Schon Prof. Dr. Hanno Strang

- Vorstand - - Vorstand -



BILANZ

L-KONZEPT Holding AG
Berlin

zum

AKTIVA 31. Dezember 2011 PASSIVA

31. Dezember 2011 31. Dezember 2010 31. Dezember 2011 31. Dezember 2010
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

A. Anlagevermogen A. Eigenkapital

I. Sachanlagevermogen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsaustattung 1.996,00 1.646,00 . Gezeichnetes Kapital 2.000.000,00  2.000.000,00
II. Finanzanlagen Il. Bilanzverlust 728.581,40- 681.771,99-
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.107.401,75 1.107.401,75
2. Beteiligungen 1,00 1.107.402,75 1,00
1.271.418,60 1.318.228,01
B. Umlaufvermdgen B. Riickstellungen
sonstige Rickstellungen 29.880,00 89.430,00
l. Vorrate - .
1. Unfertige Erzeugnisse 1.069.501,21 0,00 C. Verbindlichkeiten _ _
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 39.800,91 26.960,39
Il. Forderungen und sonstige - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Vermégensgegenstinde Euro 39.800,91 (Vorjahr: Euro 26.960,39)
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 49.254,10 3.332,00 2. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 10.574,64 91.402,00 Unternehmeq o . 691.315,26 521.017,71
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0,00 6.131,65 Euro 691.315,26 (Vorjahr: Euro 521.017,71)
4. sonstige Vermégensgegenstande 49.555,92 109.384,66 32.570,57 3. sonstige Verbindlichkeiten 66856111 1.399.677,28 848,69
- davon aus Steuern Euro 10.473,61
Il. Kassenbestand, Guthaben bei (Vorjahr: Euro 848,69) , _
Kreditinstituten 13039,13 396607,31 - davon im Rahmen der sozialen S|Cherhe|t
Euro 0,00 (Vorjahr: Euro 0,00)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.652.13 1.018.69 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
’ ’ Euro 668.561,11 (Vorjahr: Euro 848,69)
D. Latente Steuern 398.000,00 316.373,83
2.700.975,88 1.956.484,80 2.700.975,88 1.956.484,80




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2011 bis 31.12.2011

L-KONZEPT Holding AG

Berlin

2011 2010

EUR EUR Euro
1. Umsatzerltse 4424775 1.617,87
2. Bestandsveranderung 1.069.501,21 0,00
3. sonstige betriebliche Ertrage 1.528,24 2.380,04

4. Materialaufwand

Bezogene Leistungen 1.205.283,20 0,00

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 57.973,14 177.088,21
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fir
Unterstitzung 19.352,21 77.325,35 12.685,81

6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegen-
stédnde des Anlagevermdgens und auf

Sachanlagen 1.197,00 2.093,00
7. sonstige betriebliche Aufwendungen 108.449,21 130.189,12
8. Ertrage aus Beteiligungen 160.000,00 147.897,73
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 8.630,74 40.707,36

- davon aus verbundenen Unternehmen:
Euro 4.366,75 (Vorjahr: Euro 37.227,50)

10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 20.090,34 6.289,22
- davon an verbundene Unternehmen:

Euro 20.090,34 (Vorjahr: Euro 6.253,66)

11. Ergebnis der gewohnlichen

Geschaftstatigkeit 128.437,16- 135.742,36-
12. Steuern vom Einkommen und

vom Ertrag 81.627,75- 78.864,13-
13. sonstige Steuern 0,00 81.627,75- 467,00
14. Jahresfehlbetrag 46.809,41- 57.345,23-
15. Verlustvortrag aus dem Vorjahr 681.771,99- 624.426,76-

16. Bilanzverlust 728.581,40- 681.771,99-
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L-KONZEPT Holding AG, Berlin

Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2011 bis zum
31. Dezember 2011

Anhang

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Berlin ist seit 21. April 2008 an der Borse im Markt-
segment ,Freiverkehr” der Frankfurter Wertpapierborse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte
der Segmentwechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011 der Gesellschaft wird unter Beachtung der Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt. Die
Neuregelungen zur Rechnungslegung nach dem Bilanzmodernisierungsgesetz (BilMoG) wur-
den ab dem 01.01.2010 angewendet.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren gemaR § 275 Abs. 2
HGB gewahlt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.

Die Gesellschaft hat die gréBenabhangigen Erleichterungen fiir die Rechnungslegung teilwei-
se in Anspruch genommen.

Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance Ko-
dex lber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine Erklarung nach § 161 AktG
ab. Da sie im Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs der Frankfurter Wertpapier-
borse, notiert ist, ist sie dazu auch nicht verpflichtet.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermogensgegenstdande und Schulden wird entsprechend den handels-
rechtlichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung und Bilanzierung vorgenommen.

Das Sachanlagevermogen wird zu Anschaffungskosten, vermindert um planmaRige Ab-
schreibungen angesetzt. Die planmaRigen Abschreibungen werden nach der linearen Me-
thode pro rata temporis entsprechend der geschatzten Nutzungsdauer vorgenommen. Fir
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abnutzbare bewegliche Wirtschaftsgiiter des Anlagevermogens, deren Wert 150 Euro, aber
nicht 1.000 Euro Ubersteigt, wurde ein Sammelposten gebildet und planmaRig mit jeweils
einem Fiunftel gewinnmindernd aufgelost.

Das Finanzanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande sind zum Nominalwert angesetzt. Er-
kennbare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen bericksichtigt.

Liquide Mittel sind zu Nennwerten angesetzt.

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkenn-
baren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in Hohe des nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages bewertet. Zukiinftige Preis-
und Kostensteigerungen werden beriicksichtigt. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen
Marktzinssatz der vergangen sieben Geschaftsjahre, der von der Deutschen Bundesbank zum
Bilanzstichtag ermittelt wurde, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermogens fir die Zeit vom 01. Januar 2011 bis zum 31. Dezem-
ber 2011 ist dem beigefiigten Anlagespiegel zu entnehmen.

Die Vorrate enthalten drei zu sanierende Denkmalschutzimmobilien in Leipzig (Wilhelm-
Sammet-StraBBe 11, Prager StraBe 151 und AngerstralRe 30).

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultieren wesentlich aus noch nicht
beglichenen Management- und Buchhaltungsumlagen aus Vorperioden.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande sind samtlich innerhalb eines Jahres fal-
lig.

Der Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Geschaftsjahr 2011 fiir 2012 gezahlte Versi-
cherungsbeitrage und sonstige Beitrage und Geblihren.

Die latenten Steuern basieren auf Verlustvortragen, die innerhalb der nachsten flinf Jahre
verrechnet werden. Die gesamte Ertragsteuerbelastung wurde mit 30 % angenommen.

Das Grundkapital in Hohe von EUR 2.000.000,00 ist voll eingezahlt. Es ist eingeteilt in
2.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem Nennwert zu je EUR 1,00.
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Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 30. November 2007 ermach-
tigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 6. Dezember 2012 gegen
Bar- oder Sacheinlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu er-
hohen (Genehmigtes Kapital).

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten Aufsichtsratsvergilitungen in Hohe von TEUR 18
sowie Abschluss- und Priifungskosten in Hohe von TEUR 11.

Alle Verbindlichkeiten sind innerhalb eines Jahres fillig.

Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 883 sind zum Bilanzstichtag durch vollstreckbare Buch-
grundschulden in Hohe von insgesamt TEUR 1.900 besichert. Die Besicherung fir Verbind-
lichkeiten in Hohe von TEUR 175 erfolgte durch die Abtretung der Anspriiche aus notariellen
Kaufvertragen fiir die Enderwerber, durch die Verpfandung von Kaufpreisguthaben sowie
eine selbstschuldnerische Birgschaft in Hohe von TEUR 100.

4. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft hatte im Geschéftsjahr durchschnittlich zwei Beschaftigte.
Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Im Zeitraum vom 01.01.2011 bis zum 29.08.2011:

Herr Markus Wenner, Rechtsanwalt, Miinchen, Vorsitzender
Frau Christiane Fischer-Schon, Werbekauffrau, Leipzig, Stellvertretende Vorsitzende
Herr Michael BuBmann, Unternehmensberater, Langenbach, Aufsichtsratsmitglied

Ab 29.08.2011:

Herr Markus Wenner, Rechtsanwalt, Miinchen, Vorsitzender
Herr Hans-Peter Lindlbauer, Rechtsanwalt, Miinchen, stellvertretender Vorsitzender
Frau Christiane Fischer-Schon, Werbekauffrau, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied

Die Geschiftsfiihrung erfolgte durch den alleinvertretungsbeschaftigten Vorstand Herrn
Raphael Schoén sowie den alleinvertretungsberechtigten Vorstand Herrn Dr. Hanno R. L.
Strang. Beide Vorstande sind vom Verbot der Mehrfachvertretung befreit.

Vorschiisse oder Kredite an den Vorstand sowie an Mitglieder des Aufsichtsrates sowie fir
diese Personen eingegangene Haftungsverhaltnisse bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Den Unternehmen John Whiteman Capital AG, Sarnen (Schweiz), und Baywobau Invest
GmbH, Grinwald, gehoren jeweils mehr als der vierte Teil der Aktien der Gesellschaft.
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Die Gesellschaft besitzt Anteile an anderen Unternehmen im Sinne des § 285 Satz 1 Nr. 11

HGB wie folgt:
Name Anteile am Eigen- Ergebnis | Umsatz- Jahres-
Sitz Kapital kapital erldse abschluss
In % TEUR TEUR TEUR

Unmittelbare Beteiligungen:
L-KONZEPT Leipzig GmbH

(vormals L-KONZEPT Baumana-

gement GmbH), Berlin 100 289 - 268 3.267 31.12.2011
L-KONZEPT Projekt GmbH, Leipzig 100 55 0 1.146 31.12.2011
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100 374 13 0 31.12.2011
LK Verwaltungs GmbH 97 6 2 21 31.12.2010
Mittelbare Beteiligungen:

75 -214 -130 2.353 31.12.2009

L-KONZEPT GmbH & Co. Arte Domo
KG, Leipzig (1)

(1) Beteiligung wird gehalten iiber L-KONZEPT Leipzig GmbH (vormals: L-KONZEPT Baumanagement GmbH), Leipzig

Die Gesellschaft wird zum 31. Dezember 2011 einen HGB- Konzernabschluss erstellen. Der
Konzernabschluss der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, wird auf der Homepage der L-KONZEPT

Holding AG unter www.l-konzept.ag einsehbar sein.

Berlin, den 03.06.2012

Raphael Schon

-Vorstand —

Prof. Dr. Hanno Strang

- Vorstand - y




I. Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Summe Sachanlagen
Il. Finanzanlagen

. Anteile an verbundenen
Unternehmen

Summe Finanzanlagen

Summe Anlagevermbgen

ANLAGENSPIEGEL

L-KONZEPT Holding AG, Berlin

zum

31. Dezember 2011

Anlage zum Anhang

Anschaffungs-, Anschaffungs-,
Herstellungs- Zugange Abgange Umbuchungen/ Herstellungs- kumulierte Abschreibungen Abgange Umbuchungen kumulierte Zuschreibungen
kosten Umgliederungen kosten Abschreibungen Geschaftsjahr Abschreibungen Geschaftsjahr Buchwert
01.01.2011 31.12.2011 01.01.2011 31.12.2011 31.12.2011
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
6.077,40 1.547,00 0,00 0,00 7.624,40 4.431,40 1.197,00 0,00 0,00 5.628,40 0,00 1.996,00
6.077,40 1.547,00 0,00 0,00 7.624,40 4.431,40 1.197,00 0,00 0,00 5.628,40 0,00 1.996,00
1.107.402,75 0,00 0,00 0,00 1.107.402,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.107.402,75
1.107.402,75 0,00 0,00 0,00 1.107.402,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.107.402,75
1.113.480,15 1.547,00 0,00 0,00 1.115.027,15 4.431,40 1.197,00 0,00 0,00 5.628,40 0,00 1.109.398,75




untch :: wirtschaftsprifer :: steuerberater

Bei dem vorangestellten Lagebericht und Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung und Anhang) der L-KONZEPT Holding AG, Berlin, zum 31. Dezember 2011 wurde
von den gréRenabhdngigen Erleichterungen fur kleine Kapitalgesellschaften teilweise Ge-
brauch gemacht.

Far den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011, der mit einer Bilanzsumme von EUR
2.700.975,88 abschlieft, und den Lagebericht habe ich den nachfolgend angefihrten, un-
eingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die L-KONZEPT Holding AG

Ich habe den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der
L-KONZEPT Holding AG, Berlin, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2011 bis zum
31. Dezember 2011 geprift. Die Buchfliihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergén-
zenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Ver-
treter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchge-
fuhrten Priafung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzuflhren, dass Unrichtigkeiten und Verstéle, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buch-
fuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftsta-
tigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen Uber moégliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetz-
lichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts. Ich bin der Auffassung, dass meine Prifung eine hinreichend si-
chere Grundlage flir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefinhrt.
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Nach meiner Beurteilung auf Grund der bei der Prifung gewonnen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Best-
immungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRi-
ger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Leipzig, den 15. Juni 2012
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir die Vertrage zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriffungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirtschaftsprifer* genannt) und ihren Auftraggebern (iber Prii-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9,

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ord-
nungsmabiger Berufsausilbung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer st be-
rechtigt, sich zur Durchfihrung des Auftrages sachverstindiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufter bei betriebs-
wirtschafilichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fur die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Verginstigungen in Anspruch
genommen werden konnen. Die Ausfihrung eines Auftrages umfalit nur dann
Prufungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfalschungen
und sonstigen UnregelmaBigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
flihrung von Priifungen dazu ein Anlall ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieenden beruflichen
Auflerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflr zu sorgen, dall dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfilhrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfitlhrung des
Auftrages von Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen,
Vorgange und Umstinde, die erst wahrend der Tétigkeit des Wirtschafts-
priifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstdn-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftsprisfer formulierten schriftichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dait alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kdnnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Ubernehmen,

5. Berichterstattung und mindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Téatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schrifliche Darstellung mafigebend. Bei Priffungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes wvereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mindliche Erklarungen und Auskinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers auflerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Aufterungen des Wirschaftspriffers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegeniber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr, 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher Auflerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzulassig; ein Verstofl berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefilhrten Auftrage des Auf-
traggebers.

8. Méangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf MNacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherfiillung kann er
auch Herabsetzung der Vergiitung oder Riickgéngigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts oder von einem
dffentlich-rechtlichen Sondervermégen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Riickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfillung fir ihn ohne
Interesse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 8.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln mufs vom Aufiraggeber unver-
ziglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegenuber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung
(1) Fiir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrankung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahriassigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrdnkt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begrin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfafit samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Ricksicht darauf ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(3) Ausschiufifristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschlulfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spétestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftiichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjihrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrinkung.
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10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kirzung des durch den Wirtschafts-
prufer gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung nicht statt-
findet, der schriftichen Einwiligung des Wirschaftsprifers. Hat der Wirt-
schaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lagebericht oder
an anderer firr die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendel, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt,

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistu in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollsténdig
zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfalit nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdricklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
daft dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfafit die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuer-
erkldrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschliisse und sonstiger, fir die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

b) Machpriffung wvon Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehéirden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklérungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprufungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche vertffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e} genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuver, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermogensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fir

a} die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Mitwirkung und Verretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
veraufierung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit Ubernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht (ber-
nommeri.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, iiber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tétigkeit fur den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Aufiraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, dai der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
AuBerungen iber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlaft der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer zur
fristlosen Kindigung des Vertrages berechtigt. Unberiihrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftspriifer von dem Kindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
gutung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen zuldssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm Obergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den Uber den Auftrag gefiihrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlall seiner Tatigkeit fir den Auftrag von diesem oder fir diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftspriifer und seinem Auftraggeber und fir die Schriftstiicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftsprifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zurtickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



